PROCES-VERBAL
- DE LA SEANCE
CQS'?ELMQUROU DU CONSEIL MUNICIPAL

= 4 DU 03 JUILLET 2025

J

Présidente de séance : Diane ESQUERRE
Convocation affichée le : 27/06/2025

Heure de début de séance figurant sur la convocation : 20H30

Heure de début de séance : 20H30
Heure de fin de séance : 22H00

Nombre d’élus en exercice : 27
Nombre d’élus participant au vote : 23

Etaient Présents : ESQUERRE Diane, BACLE Dominique, ERISAY Micheéle, TESSON Michael,
NOVAU Marie, CASABONNE Pascal, HUMEAU Dominique, DAVEZAC--CANTO Lucien, GARCIA
Maryse, CISSOU Jean-Marc, GRILLET Véronique, PIGET Véronique, ESQUERRE Christel,
MECEFFAH Coralie, CROUZET Manon, KERVIEL Claire, SUDRIE Dani¢le, CHENE Fabien,
GARRAUD Christelle, MERCERON Colette.

Absents :
GUERCI Gérard, PEYRILLE Sylvie, PEYRIERES Sébastien, FESSIN Nicolas.

Pouvoirs :

SOULIER Luc a donné pouvoir 8 ESQUERRE Christel
MOUY Frangois-Xavier a donné pouvoir 8 TESSON Michael
LACOMBE Michel a donné pouvoir 8 ESQUERRE Diane

Michael TESSON est désigné secrétaire de séance.

Madame la Maire ouvre la séance du Conseil municipal.

Il est procédé a I’appel nominal des membres présents.

11 est procédé a la vérification du quorum. Il est atteint.

Le Conseil municipal approuve & I’'unanimité le procés-verbal de la séance du 10/04/2025
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En préambule, le Conseil municipal des jeunes présente le bilan des dewx années de mandats.

Hugo : Bonsoir, nous sommes des membres du Conseil municipal des jeunes. Nous sommes Ariane,
Yaélle, Mathis, Cyrielle, Charline et moi Hugo. Certains n’ont pas pu étre la comme Gaspard, Lucien,
Julian, Tahnée, Leia et Elia. Je donne la parole a mes collégues.

Yaélle : Bonsoir, nous sommes des membres du Conseil municipal des jeunes. Nous sommes trés heureux
de vous présenter aujourd hui le bilan de nos 2 années au sein du CM.J. Depuis notre élection, nous avons
eu a ceeur de nous impliquer pour notre commune. Cette expérience a été trés enrichissante et nous avons
réalisé un maximum de projets que nous avions imaginé.

Cyrielle : Le CMJ est une expérience enrichissante, comme nous pouvons en 1émoigner ; ROus avons
beaucoup aimé et participé. Nous étions au ceeur de [’action et nous avons aimé ces 2 années de mandat
et nous pouvons constater qu’elles étaient géniales ! Pendant ces années, nous avons essayé d'améliorer
notre belle ville.

Charline et Mathis : Mesdames et Messieurs, nous allons vous présenter les 4 commissions du CMJ. 1l y
a la commission « environnement » qui s 'occupe de tout ce qui concerne la nature en ville. La commission
« sports et loisirs » qui s occupe des activités que l'on peut pratiquer. La commission « ma ville » qui
s ’occupe du bon entretien de Castelmaurou et enfin la commission « citoyenneté » qui s 'occupe du bien
étre des habitants. Durant les réunions, nous travaillons par commission sauf quand nous travaillons sur
un projet commun : l'initiation aux gestes de premiers secours.

Ariane : Nous vous parlons aujourd hui car nous avons été élus a ce Conseil et pour montrer a nos plus
grands ce que I’on a fait pendant ces 2 années qui ont coiité du travail, de la logique, de la communication
et de l'entente entre nous. Celte fin de saison nous a fait travailler notre sang-froid et notre patience
comme créer des liens entre filles et gargons, femmes et hommes, etc... Nous avons créé des projets
comme vous, certains se sont réalisés, d’autres pas. Cette expérience nous a été trés utile.

Yaélle : Voici les projets réalisés ces 2 années de mandat : « les toutous propres », de nouvelles
poubelles, des cendriers, I apprentissage des gestes de premiers secours a l'école, linitiation aux sports
avec 'ALAE/I’ALSH.

Hugo : Merci pour votre écoute et bonnes vacances !

Madame la Maire remercient les jeunes conseillers municipaux pour leur investissement. De nouvelles
élections auront lieu en début d’année scolaire 2025-2026. Madame la Maire remercie également les
parents pour leur accompagnement.

Informations importantes :

Michael TESSON : Le Salon du livre s’est trés bien déroulé le dimanche 27 avril avec plus de 600
personnes. 24 auteurs étaient présents.

Madame la Maire : Une réunion publique « Prévention & sécurité » a eu lieu le 29 avril a 20h a la mairie
en présence de la gendarmerie et de la police intercommunale. Des échanges ont eu lieu avec les
habitants, 13 personnes se sont engagées dans la participation citoyenne pour ceuvrer aux cotés de la
gendarmerie et de la police intercommunale. Au total, 18 personnes sont intégrées a ce dispositif.

Michael TESSON : Le 8 mai, Castelmaurou a célébré les 80 ans de la fin de la guerre avec I'inauguration
de la place du 8 mai, la remise de la médaille de la ville aux associations patriotiques et la cérémonie au

Monument aux morts. Un concert et un repas partagé ont eu lieu ensuite sous un beau soleil.

Pascal CASABONNE : Deuxiéme campagne cette année dans la lutte contre le moustique tigre. Le
groupe composé d’habitants, de référents de quartier et d’élus continue de travailler sur ce sujet. La
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premiére action a été de mener un partenariat avec des magasins locaux afin de proposer du matériel a
prix compélitifs. Une quarantaine de commandes ont été enregistrées cette année..

Egalement pour la deuxiéme année consécutive, un petit groupe de deux bénévoles s'est constitué pour
aider les jeunes collégiens a préparer leur brevet. Tous les mercredis de juin de 14h a 16h, ils ont pu
bénéficier de conseils et d’entrainement pour les mathématiques, les sciences physiques et la chimie.

Michéle ERISAY : Une fresque en mosaique a été réalisée par les enfants de ['école maternelle. Elle a
été inaugurée lors du vernissage a l’école maternelle au cours duquel toutes les acuvres des enfants ont
été présentées. Celtte fresque est magnifique !

Maryse GARCIA . Le bulletin municipal CastelMag ainsi que la plaquette de la saison culturelle ont été
distribués.

Pascal CASABONNE : Dans le cadre du premier budget participatif, ['un des deux projets lauréats est
la création de deux fresques murales, ['une sur la tribune du stade foot et la seconde sur un des murs du
Meélies. La phase de création des éléments de la fresque sur le mur de la tribune du foot va se terminer
ce samedi 5 juillet, atelier a l'école Les 4 collines de 9h a 12h. Quant a la fresque du Méliés, la phase de
conception est terminée, les trois phases de création auront lieu le samedi 13 septembre de 9h a 12h et
les samedis 20 et 27 septembre de 14h & 17h. Aucun niveau particulier n'est exigé, ['essentiel est de faire
ensemble.

Dominique BACLE : Le plan canicule a été activé dimanche dernier 29 juin dans ['aprés-midi au niveau
départemental. Dés lundi matin, la ville qui avait anticipé a pu mettre en place ce plan au niveau de la
commune en publiant des alertes et des messages de conseils sur les réseaux sociaux, sur le site de la
mairie ainsi que sur le panneau lumineux. Les membres de la commission sociale ont appelé 6 & 7
personnes chacun. Ces personnes figurent sur la liste des personnes vulnérables qui ont souhaité qu’on
les appelle dans les moments difficiles. A ce jour, rien de particulier a signaler, les personnes connaissent
les consignes a suivre,

Maryse GARCIA ; Samedi 5 juillet aura lieu la Guinguette des familles au Parc Bézinal rue Frangois
Rabelais de 18h a minuit. Activités pour les enfants, jeux en bois, lectures, animations et dans la soirée
un concert avec Feel Good Now, groupe de Castelmaurou, des blind tests et D.J Set Tropical en cléture
de soirée.

Madame la Maire : Un nouveau conciliateur a été nommé pour la commune. Les permanences débuteront
les 10 et 24 juillet, pas de permanence en aoiit et a partir du 1" septembre, il recevra sur rendez-vous
tous les 2°" et 4 jeudis du mois.

Michael TESSON : Le 13 juillet, le Comité des fétes organise sur la place un marché gourmand suivi
d'une soirée mousse avec DJ et d'un feu d’artifices. Le lendemain, célébration du 14 juillet au Monument
aux morts a 11h45.

Le 16 juillet, le Tour de France passera a Castelmaurou avec a 13h la Caravane du Tour et a 15h les
coureurs. Les cyelistes arriveront de la route de Cépet, remonteront la voute d'Albi, towrneront route du
Cammas et emprunteront ensuite la route de Lavalette.

Madame la Maire rajoute qu'en souvenir, la commune a fait faire des cartes postales qui ont été
distribuées a chaque enfant des écoles.

Le 6 septembre awra lieu le forum des associations a la salle des fétes de 10h a 13h.

Maryse GARCIA : Le salon Nature et Saveurs 5 édition qui met & I'honneur la biodiversité et les
produits locaux se déroulera le dimanche 5 octobre.

Dominique HUMEAU : Les travaux de cheminement voie douce du chemin de Castelviel sonl terminés.
Il ne reste que les espaces verts qui seront réalisés au mois d’actobre. Les retours sont trés positifs.
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Madame la Maire propose ['ajournement de la délibération qui concerne la composition de la
commission « Comité consultatif jeunes », la liste n'étant encore pas finalisée.

D-2025-30 / Modalités de participation des communes extérieures aux frais de scolarisation de
I’année scolaire 2024-2025
Rapporteur : Diane ESQUERRE, Maire

L’article L 212-8 du Code de I’éducation autorise et prévoit les modalités de contribution des communes
extérieures aux frais occasionnés par la scolarisation dans les écoles de Castelmaurou d’enfants
domiciliés hors de la commune. La répartition des dépenses de fonctionnement se fait par accord entre la
commune d’accueil et la commune de résidence. Le maire de la commune de résidence, consulté par le
maire de la commune d’accueil donne son accord préalable a la scolarisation des enfants hors de sa
commune, sauf dérogations prévues par les articles L 212-8 et R 212-21 du Code de I’éducation pour
lesquelles le maire de la commune d’accueil doit inscrire enfant et doit dans le méme temps donner le
motif de cette inscription au maire de la commune de résidence. Dans les deux cas, il convient de préciser
que les communes de résidence doivent verser une contribution financi¢re a la commune d’accueil
supportant les charges de fonctionnement ainsi générées.

En vertu des dispositions de "article L 212-8 du Code de I’éducation, lorsque les écoles maternelles ou
¢élémentaires publiques d’une commune regoivent les éleves dont la famille est domiciliée dans une autre
commune, la commune de résidence peut ou doit, selon le cas, contribuer financiérement aux dépenses
de fonctionnement de 1’école de la commune d’accueil.

Larticle L 212-8 du Code de I"éducation précise également que les dépenses a prendre en compte a ce
titre sont les charges de fonctionnement, a I’exclusion de celles relatives aux activités périscolaires. Ainsi,
vous trouverez, ci-dessous, le détail des dépenses prises en compte, figurant au CFU 2024.

| Nature des dépenses CFU 2024
Entretien des locaux, charges de fournitures et de petits équipements 20 120.00 €
(615221, 60632, 60636, 60631) R

Frais de chauffage (60613) 1942300 €
Frais d’eau (60611) 948500 €
Frais d’électricité (60612) 47 011,00 €
Fournitures scolaires (6067) 18 171,00 €
Rémunération du personnel (012) 386 969.00 €
Frais de transport (6247), sorties et interventions scolaires PEAC 9284775 €
(65568 et 6232)

Total 510 463,75 €
[Nombre d'éléves 415 |
[Forfait par éléve 1230,03 € |

Ainsi en application de 'article L 212-8 du Code de 1’éducation. le coiit moyen par €l¢ve scolarisé dans
les écoles de Castelmaurou est évalué a 1230.03 € pour I'année scolaire 2024-2025. Pour le calcul de la
contribution 2024-2023, il sera tenu compte des ressources de la commune de résidence, du nombre de
ses éléves scolarisés & Castelmaurou et du cofit moyen par éléve.

[l sera proposé au Conseil municipal de fixer pour I’année scolaire 2024-2025 le coiit moyen par éléve a
1230.03 €.

Christelle GARRAUD demande si les coiits indirects sont pris en compte dans ce montant.
Michéle ERISAY répond que seuls les coits de fonctionnement sont intégrés dans le calcul.
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Christelle GARRAUD s’interroge sur ['année scolaire concernée.

Michéle ERISAY répond qu'il s ‘agit bien de |'année 2024-2025 puisque le calcul est fait sur le CFU de
["année 2024.

Christelle GARRAUD demande si ce forfait est fixé indifféremment pour les éléves de la maternelle et de
['élementaire.

Michéle ERISAY répond qu'il s agit effectivement du méme montant.

Christelle GARRAUD demande combien d'éléves sont concernées.

Michele ERISAY répond qu'une seule éléve est concernée.

Entendu I’exposé du rapporteur,
Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré :
FIXE pour I’année scolaire 2024-2025 le coiit moyen par éléve a hauteur de 1 230.03 €.

Adopté a 'unanimité des suffrages exprimés.
Pour : 23 Contre : 0 Abstention : 0

D-2025-31 / ALSH — Tarif du mini séjour & Tarascon-sur-Ariége du 22 au 25 juillet 2025
Rapporteur : Michéle ERISAY

Le service extrascolaire (ALSH) fonctionne avec une tarification modulée en fonction des ressources des
familles.

Un mini séjour nature & Tarascon-sur-Ariége (09) est organisé par le service extrascolaire (ALSH) du
22/07/2025 au 25/07/2025.

Il convient d’en fixer les tarifs.

Christelle GARRAUD fait remarquer que le cout moyen est de 180 €, ce qui signifie que les familles qui
ont un quotient familial plus élevé payent au-dela du prix moyen du séjour.

Michéle ERISAY répond que c 'est cela puisque les familles situées dans les plus basses tranches payent
moins. On fait jouer la solidarité pour que tous les enfants puissent participer.

Entendu I’exposé du rapporteur,
Vu le Code général des collectivités territoriales.

Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré :
APPROUVE les tarifs du mini séjour & Tarascon-sur-Ariége ci-dessous :

Tranche quotient familial Tarif mini séjour juillet Tarif séjour avec
2025 réduction CAF
vacances loisirs
0a399¢€ 140 € 120 €
4004599 € 150 € 134 €
600 & 799 € 160 € 148 €
800a1199¢€ 180 € /
1200 a4 1599 € 200 € /
1600 €4 1799 € 210 € /
1800 € et plus 220 €

Adopté a I'unanimité des suffrages exprimés.
Pour : 23 Contre : 0 Abstention : 0

Procés-verbal du CM du 03.07.2025 3



D-2025-32 / Création de poste
Rapporteur : Diane ESQUERRE

Madame Le Maire expose que conformément a I"article L.313-1 du Code général de la fonction publique,
les emplois de chaque collectivité territoriale ou établissement public sont créés par I'organe délibérant
de la collectivité.

Il appartient donc au Conseil municipal de fixer I’effectif des emplois & temps complet et non complet
nécessaires au fonctionnement des services. Dans le méme ordre d’idées, il revient au Conseil municipal
de supprimer les emplois dont le maintien n’est plus indispensable au regard des besoins du service
public.

I1 est proposé au Conseil municipal, la création d’un poste d’adjoint technique territorial.

Christelle GARRAUD demande s il s'agit d’une réussite a un concours.
Madame la Maire répond que non ¢’est une nomination sur un emploi de catégorie C d’adjoint technique
territorial.

Entendu I’exposé du rapporteur,
Vu le Code général des collectivités territoriales ;
Vu le Code général de la fonction publique territoriale ;

Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré :
Article 1 : DECIDE de créer un poste permanent a temps non complet d*adjoint technique territorial.
Article 2 : DIT que les crédits suffisants sont prévus au budget de l'exercice 2025

Adopté 3 'unanimité des suffrages exprimés.
Pour :23 Contre:0  Abstention : 0

D-2025-33 / Suppression de poste
Rapporteur : Diane ESQUERRE

Conformément a Darticle L.313-1 du Code général de la fonction publique, les emplois de chaque
collectivité territoriale ou établissement public sont créés par 1’organe délibérant de la collectivité.

11 appartient donc au Conseil municipal de supprimer les emplois dont le maintien n’est plus indispensable
au regard des besoins du service public.

I est proposé au Conseil municipal de supprimer :

- Un poste permanent & temps complet d’adjoint technique principal de 2eme classe ;
- Un poste permanent a temps complet de rédacteur principal de 2eme classe ;
- Un poste permanent & temps complet d”adjoint administratif principal de lere classe.

Jean-Marc CISSOU demande si ces suppressions de postes font suite a des changements de grade.
Madame la Maire répond que c’est cela, ces postes ne sont plus pourvus.

Entendu Pexposé du rapporteur,

Vu le Code général des collectivités territoriales, notamment ses articles L.1111-1, L.111 1-2.

Vu la loi n® 82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux droits et libertés des communes, des
départements et des régions, notamment son article 1.

Vu I'avis du Comité social territorial en date du 17 juin 2025.
Considérant que les besoins du service nécessitent la suppression des emplois permanents non pourvus.
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Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré :

Article 1 : SUPPRIME les emplois ci-dessus :

Article 2 : ADOPTE le tableau des emplois ci-annexé.

Article 3 : AUTORISE Madame la Maire & prendre toutes les mesures nécessaires a I’exécution de la
présente délibération.

Adopté a 'unanimité des suffrages exprimés.
Pour : 23 Contre: 0 Abstention : 0

D-2025-34 / Opération d’aménagement — Désignation de SA PATRIMOINE pour tiers acquéreur
Rapporteur : Dominique BACLE

Madame le maire rappelle que la commune de Castelmaurou a conclu une convention carence « Arrété
de Carence » avec I'EPF d’Occitanie et I’Etat en date du 12/03/2019 ayant pour objet la réalisation
d’opérations de logements locatifs sociaux et projets d’aménagement permettant a la commune de
rattraper son retard en matiére de production de logements locatifs sociaux.

Dans le cadre de cette convention, I'EPF d’Occitanie a acquis I’ensemble immobilier cadastré Al n°166
situ¢ 3 chemin du Fort a Castelmaurou (31180), d’une surface de 1 276 m2 constituée d’une maison
d’habitation avec terrain attenant, en date du 22/10/2020 et pour un montant de 350 000,00 €.

Afin de mettre en ceuvre ["opération d’aménagement comportant 13 logements locatifs sociaux, il est
proposé de désigner la SA PATRIMOINE comme acquéreur de cet ensemble immobilier conformément
a I’article n®0.5 de la convention carence susvisée.

Entendu I’exposé du rapporteur,

Vu la délibération de la commune de Castelmaurou en date du 13/12/2018, approuvant le projet de
convention carence « Arrété de carence » entre I’Etablissement Public Foncier d’Occitanie, 1’Etat
représent¢ par le préfet de la région Occitanie et la commune de Castelmaurou, ayant pour objet la
réalisation d’opérations de logements locatifs sociaux et projets d’aménagement permettant & lacommune
de rattraper son retard en matiére de production de logements locatifs sociaux :

Vu I"arrété préfectoral en date du 04/10/2017 du Département de la Haute-Garonne pronongant la carence
définie par I"article L.302-9-1 du Code de la construction et de "habitation au titre de la période triennale
2014-2016 pour la commune de Castelmaurou ;

Vu la mise en place d’un fonds de minoration fonciére voté par le Conseil d’administration de I'EPF
d’Occitanie et repris dans le programme pluriannuel d’intervention de I'EPF d’Occitanie 2024-2028 ;

Considérant que dans le cadre de la convention susvisée, ’'EPF d’Occitanie a procédé a ’achat de la
parcelle cadastrée section Al n°166, située 3 Chemin du Fort a Castelmaurou (31180), d’une surface de
1 276 m?, constituée d une maison d’habitation avec terrain attenant, en date du 22/10/2020 et pour un
montant de 350 000,00 € ;

Considérant que la convention carence sur laquelle le bien a été acquis indique que ledit bien a vocation
a étre cédé a I’opérateur désigné par la collectivité au prix de revient prévisionnel de I'EPF d’Occitanie
Considérant que la SA PATRIMOINE a manifesté son intérét pour la réalisation d'une opération
d’aménagement comportant 13 logements locatifs sociaux financés en PLUS (5 logements) et PLAI (8
logements) dont 5 sous forme collective et 8 sous forme intermédiaire, que le bilan de cette opération a
éte présenté a la commune ;

Considérant que le bilan financier de I’opération fait état d’un cofit global de réalisation de 2 276 265,00
€ HT ;

Considérant que le prix de revient de 'EPF Occitanie se compose du prix d’achat des terrains, des
dépenses liées aux acquisitions (frais de notaire, de géométre, d’avocat, frais de publicité et autres frais
liés aux acquisitions...), les indemnités d’éviction, de transfert et de relogement ; les frais d’agence ou
de négociation mis a la charge de I’acquéreur ; les frais d’études engagés par I'EPF, hors cofinancement
; les frais accessoires engagés par 'EPF, suite & un recours contentieux, méme en cas d’échec de Ia
procédure d’acquisition : impdts fonciers, assurances... ; les dépenses de gestion (frais de sécurisation,

Procés-verbal du CM du 03.07.2025 7



de conservation,...) réalisées a I'initiative de I'EPF ou sur demande de la collectivité ; les dépenses de
travaux réalisées a la demande expresse du représentant de la collectivité cocontractante, comprenant les
travaux préalables a I’'aménagement (démolition, désamiantage, curage, pré-verdissement, renaturation,
remise en état des sols selon le principe « pollueur-payeur en lien avec le projet futur, etc.), de clos et
couvert pour les bitiments conservés, ainsi que I'ensemble des prestations intellectuelles et études
techniques s’y rattachant ; les éventuelles annuités d’actualisation en fonction de la durée de portage ;
Considérant que le prix de cession correspondra au prix de revient prévisionnel, pour le cas ou certains
¢éléments de dépenses ne seraient pas connus de maniére définitive au moment de la cession.
['établissement du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte
I'ensemble des cofits connus ainsi que les éléments de dépenses dont on pourra établir un colit prévisionnel
3 la date de cession ;

Considérant que le prix de revient prévisionnel sur I’ensemble de I’opération qui sera actualis¢ au jour de
la cession s’ établit 4 un montant maximal de 400 000,00 euros HT ;

Considérant en outre et conformément aux dispositions de la convention carence précitée que, en
complément du prix de revient, et afin d’apurer les comptes de ladite convention relative au portage
foncier opéré par I'EPF d’Occitanie, la SA PATRIMOINE acquittera a I'EPF le solde des dépenses réelles
imputables 4 I’opération de portage du bien, qui s’avéreraient étre dues apres la signature de I'acte de
vente et dans la limite des 12 mois ;

Considérant qu’au regard des caractéristiques de I’opération projetée par la SA PATRIMOINE, le prix
de cession est éligible au dispositif de minoration fonciére, aussi le prix de revient susvisé pourra faire
I’objet d’une minoration fonciére en lien avec la production de logements locatifs sociaux sur cette
opération. & I’appréciation du bureau de I'EPF Occitanie.

Cette minoration est en cours de détermination et sera appliqué au prix de vente.

Christelle GARRAUD souhaite avoir une précision concernant le prix annoncé de 330 000 €, ce dernier
peut étre minore.

Madame la Maire répond que oui, ¢’est le principe de I'EPF qui regoit de l'argent sur les carences des
communes, pour Castelmaurou en 2025 ¢ est 100 000 € et cette enveloppe peut accompagner des porteurs
de projet, des bailleurs sociaux pour aider a l'équilibre de I'opération.

Christelle GARRAUD demande si un permis a été déposé.

Dominique BACLE répond que non, pas encore.

Christelle GARRAUD rajoute qu'il est annoncé 13 logements mais on ['ignore.

Madame la Maire répond que c’est le projet qu'a l'EPF. SA PATRIMOINE s 'est engagé sur ce projet.
Daniéle SUDRIE précise que ¢ 'est le plan qui a été présenté aux riverains.

Madame la Maire répond que ¢ est exactement cela.

Fabien CHENE demande pourquoi il y a eu ce délai de 5 ans entre 2020 I'achat par I'EPF et 2025 la
désignation de SA PATRIMOINE.

Madame la Maire répond que la conjoncture immobiliére est compliquée aussi pour les bailleurs sociaux
et que les projets ont du mal a sortir comme partout en France.

Christelle GARRAUD demande si on peut avoir communication de ce qui a éfé transmis aux riverains.
Dominique BACLE répond qu'il y a eu une réunion d'informations sans transmission de documents.
C'était une présentation de SA PATRIMOINE, la commune n'a pas de document. Les riverains ont
transmis leurs remarques, SA PATRIMOINE les a notées pour prise en compte.

Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré :

Article 1 : DESIGNE la SA PATRIMOINE comme tiers acquéreur de la parcelle cadastrée section Al
n°166 d’une surface totale de 1 276 m? environ en vue de la réalisation de l'opération précitée ;

Article 2 ; SOLLICITE auprés de I’'EPF Occitanie la cession anticipée du bien précité a la SA
PATRIMOINE, conformément aux dispositions des conventions opérationnelles susvisées, a un prix qui
sera calculé sur la base du prix de revient actualisé ainsi déterminé selon le mode de calcul précité ; ce
prix de vente sera éventuellement diminué d’une minoration fonciére en lien avec la production de
logements locatifs sociaux ;
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Article 3 : AUTORISE Madame la Maire ou, en cas d’empéchement de celle-ci, son représentant, a
signer tous les documents nécessaires a la mise en ceuvre de la présente délibération ;

Article 4 : DIT que la présente délibération sera transmise au représentant de I’Etat dans le Département
ainsi qu’au Trésorier ;

Article 5 : DIT que la présente délibération peut faire ’objet d’un recours contentieux devant le Tribunal
Administratif de Toulouse dans un délai de deux mois a compter de sa publication et de sa réception par
le représentant de I’Etat.

Adopté a la majorité des suffrages exprimés.
Pour : 19 Contre : 1 Abstention : 3

D-2025-35 / Opération d’aménagement — Désignation d’ALTEAL pour tiers acquéreur
Rapporteur : Dominique BACLE

Madame le maire rappelle que la commune de Castelmaurou a conclu une convention carence « Arrété
de Carence 2020-2022 » avec 'EPF d’Occitanie et I'Etat en date du 12/07/2021 ayant pour objet la
réalisation d’opérations de logements locatifs sociaux et projets d’aménagement permettant a la commune
de rattraper son retard en matiere de production de logements locatifs sociaux.

Dans le cadre de cette convention, I'EPF d’Occitanie a acquis I’ensemble immobilier cadastré Al n°168
situé¢ 7 chemin du Fort a Castelmaurou (31180), d’une surface de 2 021 m? constituée d’une maison
d’habitation avec jardin autour, en date du 20/12/2024 et pour un montant de 525 000,00 €.

Afin de mettre en ceuvre [’ opération d’ aménagement comportant 33 logements dont 24 logements locatifs
sociaux, il est proposé de désigner ALTEAL comme acquéreur de cet ensemble immobilier
conformément a I’article n°7.5 de la convention carence susvisée.

Entendu P’exposé du rapporteur,

Vu la délibération de la commune de Castelmaurou en date du 30/06/2021, approuvant le projet de
convention carence « Arrété de carence 2020-2022 » entre I’Etablissement Public Foncier d’Occitanie,
I"Etat représenté par le préfet du département de Haute-Garonne et la commune de Castelmaurou, ayant
pour objet la réalisation d’opérations de logements locatifs sociaux et projets d’aménagement permettant
a la commune de rattraper son retard en matiére de production de logements locatifs sociaux ;
Vul"arrété préfectoral en date du 18/12/2020 du Département de la Haute-Garonne pronongant la carence
définie par Iarticle L.302-9-1 du Code de la construction et de I’habitation au titre de la période triennale
2017-2019 pour la commune de Castelmaurou ;

Vu la mise en place d’un fonds de minoration fonciére voté par le Conseil d’administration de I’EPF
d’Occitanie et repris dans le programme pluriannuel d’intervention de I'EPF d’Occitanie 2024-2028 :

Considérant que dans le cadre de la convention susvisée, 'EPF d’Occitanie a procédé a I’achat de la
parcelle cadastrée section Al n°168, située 7 Chemin du Fort & Castelmaurou (31 180), d’une surface de
2021 m? constituée d’une maison d’habitation avec jardin autour, en date du 20/12/2024 et pour un
montant de 525 000,00 € ;

Considérant que la convention carence sur laquelle le bien a été acquis indique que ledit bien a vocation
a étre cédé a I'opérateur désigné par la collectivité au prix de revient prévisionnel de I'EPF d’Occitanie
Considérant que ALTEAL a manifesté son intérét pour la réalisation d'une opération d’ amenagement
comportant 33 logements, dont 24 logements locatifs sociaux financés en PLS (14), PLUS (6) et PLAI
(4) sous forme collective, que le bilan de cette opération a été présenté a la commune ;

Considérant que le bilan financier de I’opération fait état d’un coiit global de réalisation de 5 346 860,00
€;

Considérant que le prix de revient de I'EPF Occitanie se compose du prix d’achat des terrains, des
dépenses li¢es aux acquisitions (frais de notaire, de géométre, d’avocat, frais de publicité et autres frais
liés aux acquisitions...), les indemnités d’éviction, de transfert et de relogement ; les frais d’agence ou
de négociation mis a la charge de I’acquéreur ; les frais d’études engagés par I’EPF, hors cofinancement
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. les frais accessoires engagés par I’EPF, suite & un recours contentieux, méme en cas d’échec de la
procédure d’acquisition ; impdts fonciers, assurances... : les dépenses de gestion (frais de sécurisation,
de conservation,...) réalisées a I'initiative de I'EPF ou sur demande de la collectivité ; les dépenses de
travaux réalisées a la demande expresse du représentant de la collectivité cocontractante, comprenant les
travaux préalables a I’aménagement (démolition, désamiantage, curage, pré-verdissement, renaturation,
remise en état des sols selon le principe « pollueur-payeur en lien avec le projet futur, etc.), de clos et
couvert pour les batiments conservés, ainsi que I'ensemble des prestations intellectuelles et études
techniques s’y rattachant ; les éventuelles annuités d’actualisation en fonction de la durée de portage ;
Considérant que la méme convention indique que « Le prix de cession correspondra au prix de revient
prévisionnel, pour le cas oi certains éléments de dépenses ne seraient pas connus de maniére définitive
au moment de la cession. L'établissement du prix prévisionnel se fera alors sur la base d'un bilan
prévisionnel prenant en compte l'ensemble des coils connus ainsi que les éléments de dépenses dont on
pourra établir un coiit prévisionnel a la date de cession » |

Considérant que le prix de revient prévisionnel sur I’ensemble de I’opération qui sera actualis¢ au jour de
la cession s’établit 4 la somme de 531 491,56 euros HT ;

Considérant en outre et conformément aux dispositions de la convention opérationnelle précitée que, en
complément du prix de revient, et afin d’apurer les comptes de ladite convention relative au portage
foncier opéré par I'EPF d’Occitanie, ALTEAL acquittera a I'EPF le solde des dépenses réelles imputables
a I'opération de portage du bien, qui s’avéreraient étre dues aprés la signature de I"acte de vente et dans
la limite des 12 mois ;

Considérant qu’au regard des caractéristiques de I’opération projetée par ALTEAL, le prix de cession est
éligible au dispositif de minoration fonciére, aussi le prix de revient susvisé pourra faire I'objet d’une
minoration fonciére en lien avec la production de logements locatifs sociaux sur cette opération, a
I’appréciation du bureau de I’EPF Occitanie.

Cette minoration est en cours de détermination et sera appliqué au prix de vente.

Christelle GARRAUD fait remarquer qu'il y a 33 logements sur 2 021 m? et demande s'il s 'agit d’habitat
collectif ou individuel.

Madame la Maire répond qu’il s agit d'une résidence sénior, le permis a été déposé, attribué et affiché.
Il est consultable en mairie.

Christelle GARRAUD demande ce qui est prévu en termes d'espaces veris et si le projet est en R+1 car
2 021 m? ce n'est pas grand.

Dominigue BACLE répond qu'il s’agit d'un R+1 et R+2 en front de rue avec parkings en sous-sol et
ascenseurs.

Christelle GARRAUD rajoute que comme dans la précédente délibération, le montant peut étre minoré.
Madame la Maire répond que oui pour équilibrer le projet.

Dominique BACLE demande & Christelle GARRAUD si elle est choquée par ce systéme de minoration.
Christelle GARRAUD répond qu'un peu car un prix de vente a été fixé et que les biens prennent de la
valeur.

Madame la Maire répond que les vendeurs n’ont pas été lésés. C’est une maniéere de participer a la
création de logements sociaux sinon il ne pourrait pas y avoir de construction.

Daniéle SUDRIE rajoute qu’il y aura deux résidences séniors dans la rue.

Madame la Maire répond que sur celle existante il n’y a que 7 logements et qu'il y a beaucoup de
demandes.

Fabien CHENE demande si des places sont réservées aux gens de Castelmaurou.

Dominique BACLE répond que lors des attributions, les habitants de Castelmaurou ou ceux qui ont de
la famille sur Castelmaurou ont une priorité par rapport aux habitants d'autres communes.

Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré :
Article 1 : DESIGNE ALTEAL comme tiers acquéreur de la parcelle cadastrée section Al n°168 d’une

surface totale de 2 021 m? environ en vue de la réalisation de I'opération précitée ;

Article 2 : SOLLICITE auprés de I’EPF Occitanie la cession anticipée du bien précité a ALTEAL,
conformément aux dispositions des conventions opérationnelles susvisées, & un prix qui sera calculé sur
la base du prix de revient actualisé ainsi déterminé selon le mode de calcul précité ; ce prix de vente sera
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éventuellement diminué d’une minoration fonciére en lien avec la production de logements locatifs
sociaux ;

Article 3 : AUTORISE Madame la Maire ou, en cas d’empéchement de celle-ci, son représentant, a
signer tous les documents nécessaires a la mise en ceuvre de la présente délibération :

Article 4 : DIT que la présente délibération sera transmise au représentant de I’ Etat dans le Département
ainsi qu’au Trésorier ;

Article 5 : DIT que la présente délibération peut faire I’objet d’un recours contentieux devant le Tribunal
Administratif de Toulouse dans un délai de deux mois & compter de sa publication et de sa réception par
le représentant de I’Etat.

Adopté a la majorité des suffrages exprimeés.
Pour : 22 Contre: 1 Abstention : 0

D-2025-36 / Demande de subvention — Aide aux maires bétisseurs
Rapporteur : Diane ESQUERRE

Dans le cadre de I'axe 1 du fonds vert (Fonds d'accélération de la transition écologique dans les
territoires), le Gouvernement et les parlementaires ont souhaité soutenir activement la production de
logements. Ce soutien passe notamment par une aide financiére aux maires batisseurs, actifs pour le
développement de leurs territoires et la production des logements.

L’aide vise a encourager les maires dans la relance de la construction de logements, en soutenant la
délivrance rapide des autorisations d'urbanisme pour des opérations de logements sans étalement urbain.
L aide permettra aux élus locaux de financer tout type d’équipements publics.

Il est a noter que dans les communes carencées SRU, n’est €ligible a ’aide que la construction de
logements sociaux. Seront éligibles les opérations créant au moins 2 logements faisant I’objet d’une
autorisation d’urbanisme délivrée au cours de la période allant du ler avril 2025 au 31 mars 2026, et
d’une mise en chantier d’ici le 30 juin 2027. Le terrain d’assiette devra étre situé en zone U du PLU, hors
ENAF, ou dans les dents creuses au sein de I’enveloppe urbaine.

En conséquence, les opérations d’un seul logement et les opérations consommatrices d’ENAF (hors dents
creuses) ne sont pas éligibles.

Daniéle SUDRIE demande quelles opérations seront concernées par cette éventuelle aide.
Madame la Mairve répond qu'il s'agit de Moulin Blanc et de la résidence séniors.

Fabien CHENE demande si les caractéristiques de construction écologique sont prises en compte.
Madame la Maire répond que ¢ 'est surtout pour aider a lutter contre I'étalement wurbain.

Entendu I’exposé du rapporteur,
Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré :
Article 1 : AUTORISE Madame la Maire & solliciter une subvention auprés de I’Etat au titre de I’axe |

« Aide aux maires batisseurs » du fonds vert
Article 2 : AUTORISE Madame la Maire a signer tout document relatif 4 cette demande de subvention.

Adopté 4 I'unanimité des suffrages exprimés.
Pour : 23 Contre : 0 Abstention : 0
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D-2025-37 / Rapport du délégataire du service public d’assainissement collectif pour année 2024
Rapporteur : Dominique HUMEAU

Conformément a I'article L 3131-5 du Code de la commande publique, le délégataire du service public
de I’assainissement a produit son rapport annuel pour I’exercice 2024.

Ce rapport comporte notamment les comptes retragant la totalité des opérations afférentes a I'exécution
de la délégation de service public et une analyse de la qualité de service.

Conformément a I"article L 1411-3 du Code général des collectivités territoriales, il est proposé au Conseil
municipal de prendre acte de ce rapport.

Entendu I’exposé du rapporteur,

Vu I"article L 3131-5 du Code de la commande publique ;

Vu larticle L 1411-3 du Code général des collectivités territoriales ;
Vu le rapport annuel du délégataire pour I’exercice 2024 ;

Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré,
PREND ACTE de la communication du rapport annuel du délégataire du service d’assainissement pour
I’exercice 2024.

D-2025-38 / Information sur les décisions prises en vertu de I’article L 2122-22 du CGCT
Rapporteur : Diane ESQUERRE, Maire

Conformément aux articles L 2122-22 et L 2122-23 3*" alinéa du Code général des collectivités
territoriales, le Maire rendra compte & ’assemblée des décisions qu’il a prises en vertu des délégations
que lui a accordées le Conseil municipal par délibération D-2023-59 du 19 octobre 2023.

Contrats/Commande publique :

Le 11/04/2025 : Signature d’un devis auprés de la société RENAULT TRUCKS pour I"acquisition d’un
nouveau véhicule pour le service technique d’un montant de 19 300 € HT.

Le 11/04/2025 : Signature d’un devis auprés de |’association GRAFFTERRE pour I’accompagnement et
la réalisation de deux fresques sur les murs du stade et du cinéma Le Méliés dans le cadre du budget
participatif 2024 d’un montant de 10 000 € HT.

Le 29/04/2025 : Signature du marché de travaux d’installation photovoltaique en toiture du gymnase a la
société COURANT NATUREL d’un montant de 61 448 € HT.

Le 02/05/2025 : Signature d’un devis auprés de la société ATELIER TEX BOIS pour la fabrication et
Iinstallation de la banque d’accueil dans le cadre du réaménagement de I'accueil de la mairie d’un
montant de 3 576.75 € HT.

Le 05/05/2025 : Signature d’un devis aupreés de la société EUROPLATRE pour effectuer des travaux de
plétrerie et de peinture dans une chapelle de I’église faisant suite & un sinistre d’un montant de 4 166.08
€ HT.

Le 09/05/2025 : Signature d’une mission auprés de la société ID CITE pour réaliser une étude de mobilité
sur le secteur du Fort d’un montant de 8100 € HT.

Le 09/05/2025 : Signature d’un devis auprés de la société RURAL MASTER pour I"acquisition d’un
souffleur d'un montant de 1 160 € HT.

Le 16/05/2025 : Signature d’un devis auprés de la société VEOLIA pour renouveler le systeme de
supervision de la station d’épuration d’un montant de 22 357.61 € HT.

Le 16/05/2025 : Signature d’un devis auprés de la société ALELEC pour I'installation d’un dispositif
d’alimentation électronique au gymnase d’un montant de 7 629.89 € HT.

Le 16/05/2025 : Signature d’un devis auprés de la société OMEXOM pour effectuer le raccordement de
I'installation photovoltaique & I’école maternelle d’un montant de 13 894.40 € HT.
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Le 10/06/2025 : Signature d’un devis auprés de la société VEOLIA pour le remplacement du poteau
incendie situé place de la mairie d’'un montant de 2 737.04 € HT.

Le 13/06/2025 : Signature d’un devis auprés de la société IMJ pour réparer le lave-vaisselle du restaurant
scolaire de I’école élémentaire d’un montant de 1 685 € HT.

Le 19/06/2025 : Signature d’une proposition de prestation auprés de la société APAVE pour réaliser un
diagnostic d’accessibilité handicapés pour les cimetiéres, le stade, le local pétanque et 1'église d’un
montant de 2 000 € HT.

Subventions/aides financiéres :

Le 08/04/2025 : Demande de subvention auprés du Conseil départemental de la Haute-Garonne pour
["acquisition d’un véhicule pour le service technique dont le coiit est estimé a 19 000 € HT.

Finances :

Le 25/04/2025 : Cession a titre onéreux en |'état d’un véhicule auprés de la société OURAGAN AUTO
pour un montant de 400 € HT.

Décisions d’ester en justice :

Le 13/06/2025 : Décisions d’ester en justice et de désigner le cabinet COURRECH & ASSOCIES pour
représenter la commune dans le cadre de trois requétes déposées devant le Tribunal administratif de
Toulouse demandant I'annulation de la délibération N °2024-41 du 10 octobre 2024 par laquelle le
Conseil municipal a approuvé le nouveau plan local d’urbanisme.

Christelle GARRAUD demande si le véhicule acheté chez Renault Trucks est neuf ou d'occasion.
Madame la Maire répond qu’il s agit d'un véhicule d occasion.

Christelle GARRAUD demande pourquoi faire le choix d'un véhicule d’occasion par rapport & de la
location.

Madame la Maire répond que ['utilité de ce camion justifiait ce choix.

Christelle GARRAUD demande de quand date ce camion.

Madame la Maire n’a pas I'information mais la donnera ultérieurement.

Le Conseil municipal, aprés en avoir délibéré :
PREND ACTE de la communication de ce compte-rendu.

Questions diverses :

Madame la Maire informe Madame GARRAUD que les questions envoyées ont été recues hors le délai
prévu par le réglement du Conseil municipal.

Madame GARRAUD demande a ce qu elles soient notées pour la prochaine séance.

Madame la Maire répond qu'il faudra les renvoyer a ['occasion du prochain Conseil municipal.

Questions de Fabien CHENE /

Vous avez commandité une étude de 8100€ pour une étude de mobilité sur le quartier du fort alors
qu’en 2021, vous aviez déja fait une étude de mobilité de 420000€ et que vous n’avez rien fait depuis
cette étude.

420 000 € ?

Nous avons commandé cette année une étude spécifique sur le secteur 4 - Le Fort. Cette prestation est
un accompagnement de la ville de Castelmaurou dans la définition et la mise en ceuvre d’actions
Javorisant le développement des mobilités actives, I 'apaisement de la circulation, ainsi que ['organisation
et la gestion du stationnement public dans le secteur 4 - Le Fort.
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C'est une étude complémentaire au travail réalisé en 2021 concernant la mise en place d'un plan de
mobilité durable. Ce travail a coité 11 950 € HT et non pas 420 000 euros.

Cette étude, a permis & la commune de prioriser les actions et de programmer notamment les projets
suivants .

- mise en place de la zone 30km/h & 'échelle du centre du village (réalisé),

- aménagement d 'un cheminement, chemin de Castelviel (réalisé),

- aménagement d’un piétonnier route d’Albi (travaux en fin d année 2025),

- création d'un giratoire (étude en cours),

- eréation d'un chaucidou chemin rouquet (réalisé),

- aménagement d une liaison piétonne route du Cammas (réalisé)

- création de stationnement en demi-chaussée dans un lotissement (réalisé — rue Georges Brassens)
- réfection des trottoirs des Cédres du Chdteau (réalisé)

- réfection des trottoirs de la rue du Stade (travaux en cours)

Je suppose que vous avez eu connaissance de la réalisation de ces travaux ou que vous avez déja utilisé
certains amenagements.

Quels sont les projets sur le chemin du fort et a quelle échéance ?
Fabien CHENE précise qu'il a eu les réponses en cours de séance.

Pourquoi, sur le terrain au 3 chemin du fort acquis en 2020, aucuns travaux ne sont engages ?
Fabien CHENE précise qu'il a eu les réponses en cours de séance.

Que va devenir la ZA de Castelviel, dans la mesure ou I'acceés a celle-ci est inaccessible aux plus de
7.5 tonnes ? Les bus Tisseo ne pouvant accéder a la zone, comment prévoyez-vous le retournement de
ceux-ci ?

L'accés a la future zone économique peut se faire depuis la route du clos du loup.
Un travail est actuellement en cours avec TISSEQ et la CCCB sur la zone et sur le futur terminus du bus
qui ne pourra plus desservir Lapeyrouse d'ici trois ans.

En quoi consiste le dispositif d’alimentation électrique au gymnase ?

La centrale photovoltaique qui va s'installer sur la toiture du gymnase alimentera en électricité
(autoconsommation directe) I’école Les 4 Collines, le restaurant scolaire et le gymnase.

Pouvez-vous justifier la hausse de 24% de la masse salariale ?

Je vous remercie de compléter votre question en précisant comment vous avez calculé ce chiffre. Vous
pourrez la poser au prochain Conseil municipal car je ne sais pas i vous avez trouvé ce chiffre,

Pouvez-vous nous fournir les rapports d’activités de Bézinart et de Vitamine ?

Le réglement d'attribution et de versement des subventions communales aux association prévoit dans son
article 3 que pour une subvention dite exceptionnelle ou événementielle : « L'association fournira a la
commune apreés action des justificatifs (photos, rapport d'activité, efc) concernant ['action »

Il ne s agit pas d'un rapport financier.

L organisateur de Bezinart n'a pas encore fourni les éléments.

L association Vis ta Mine, porte une action de soutien d la parentalité jusqu’a la fin de I'année 2025 (les
cafés parents reprennent a la rentrée). Les éléments seront donc fournis en 2026.
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Pourquoi nous n’avons pas été invités d la cérémonie Du bois de la Reule ?
La cérémonie du bois de la Reule a été organisée cette année par la commune de Gragnague et
I"association Comité du souvenir frangais de Castelmaurou. Je vous invite a les interroger.

L’ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 22H00.

Le secrétajre de séance,

Michael TESSON
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