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A - RAPPORT

| ¢ Généralités

Préambule

[ S LINBaSyd NI LI plbliquedanth8uNabist lafré@isogdpdzagedu $lan

[ 201 f R Q(INIe g doranYuBe dEASTELMAURAp dzA &4 QS &G RSNRdzZ SS R
HnHun | dz OSYRNBRA Mop 2dzAttSG nnun AFOFTHAD® LOS
des observations et propositions produites pend&n®Q S y' |j dzs G S Equd IScallediBd.J2 v & S
y apporteet leur analyse paalcommissaire enquéce.

/'S NI LILRNI Sa0G &dzA OA « BofdizsionRANBekISI§ comriidsdide & | v
enquétrice » émettant son avis, éventuellement assortis de recommandationsdes
NBaSNIBSa | dzQSRSSY STdaINBNILA f QWFENINR RS OS LINR 2SS

[ Q262850 RS fQSylidzsidsS

La présente enquétpubliqueporte sur le projet de révisiogéenéraledu AL.Ude la commune
de Castelmaurou en Haut@aronne. Ce PLU, approuvé le 10 février 2910, T I A Guef Q2 6 2 S
R Q dsguBmodification, approuvée le®ldécembre 2011.

Prescritt.  f Q dzydu gbisefl iniin@ipale 24 mars 2017e projet derévisiondu PLUx été

arrété une premiere fois6 juillet 20234 la suite d bilan de la concertation du public et aprés

L) dzA A SdzNB RSol Gazx Sy wnmy SG HAaHHE adzNJ S
Durable (PADD).

Mais, le 19 octobre 2023 le conseil municipal a retiré le projet et voté la reprise des travaux

de conceptio Yy 20l YYSyYy G LJ2dzNJ NBGNF GF At f SN adzNJ £ QA
OSYiNB o02dz2NB SiG t O2yaz2YYliAz2y RQ9aLJ; OSa bt
continuantla concertation avec le public.
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[ S LINRP2S0 RS NBOA&AAZ2Y ljdzA Said & dwétk gar &t QS
délibération prise a la majoritdu conseil municipaimoins 4 absentions, le 31 janvier 2024.

Le cadre juridique

[ S YIAGNE RQ2dzONI 3S> NB BshirRemaie CASTELMAOROUENE 2 S i =
conseil municipal de la commune @asTELMAUROB A U f QI dzi 2 NA G S O2YLISG S)
FLINBA SyljdzsiS Llzof AljdzS> 1 Rdp@mladhRryYy. RQI LILINE O

Cette enquéte est réalisée notamment en application des Codes de

T f QY IJANRYYSYSyar318 &R A2Qta 32827 [qui posent les régles
relatives aux enquétes publiques ;

T tQI NDFYAAYSET Sy LI NIi-A @ deivanSdi rdpelleéiciiéile | NI A O
territoire est le patrimoine commun de la nation et que les collectivités locales en sont
les gestionnairesL 15319 et suivang et L 15341 qui énumerat les conditions
LISNXYSGGFyYy(d RQSY JA ddvidbSdeIPdgy S LINE OSRdzNBE RS

Tt /2yadNHzOGAz2y SiG RS f QI I 0 A-GIqliBermel NI A O dzt
au Préfet de prendre un arrété de carence

[ NB@AAaAA2Y RS OS t[! R2AG S3AlLftSYSyid aQiyaoN

{ constitutionnelle dul*mars200NB f F G A S t f I / KENIS RS fQSy

1 Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000, instituant en son
article55t Q20 f A3 A2y LI2dzNJ OSNIFAySa 02YYdzySa
logements sociaux, proportionnel a leur parc résidentiel

1 902t dziA2y Rdz [23SYSyds tQ!YSylr3aSySyd Si
2018, adaptant le secteur du logement social aux mutations de la société pour faire
face aux besoins de logements

1 Lutte contre le déréglementlimatique et renforcement de laésilience face a ses
effets (Qimat et Résiliencedu 22 adt 2022

Le contexte géographique et administratif

Située dans le département de lAUTEGARONNE & 12 km au Nor@ist de Toulouse, la
commune deCASTELMAUROest facilement accessibledr NJ f QI dzi 2eNyRi daimsta ! cyzZz
Y2AYAd ROKERBNIRSRS @2 A 0dz2NE Rdz O dzdAelteRibire tidla Y S i NB
commune est profondément inscrit dans la dynamiquecdtéie métropole; offrant un cadre
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RS OAS FTGUNFOQUATFI NBYTFT2NOS LI N ftQ2FFNB RQS]|
bourg. Ainsi,CASTELMAURG& connu une trés forte croissance, passant dil 1 habitants en
1982 a 261 en 1999, pour arriver a566 actuellement.

Cette croissancétait tout R Q I doa2xNdRtisindividuels diffus(a 45 %)La production de

logements observéedansSITADEIoscille entre 40 et 45 logements par an depuis 20@Hh-

maitrisée, cette production de logementsi Q Seasiiite faite dans une succession de
lotissements pavillonnaires, essentiellement le long des deux ralépartementales et de

chemins rurauxparfoisl dz RS U NR YSy (i Rs$eLvAURGgEdeFnéadnfioinsziE @
caractére decommune rurale aveé2 % des terresonsacrést.  f Q| 3 (ved dattivieezNS
ouprairiesSi dzyS RATIFAYyS RQSELIX 2AGlFdA2ya SyO2NB L

Avec une superficie de 1 677 hectares, la densité moyeesede 365 habitants au km?
résidant majoritairement dans de grandes maisdes T5 représentergn effetplus de 56 %
des logementglora | dzZQAf y Q& | 1jdzS nZun 22 RS ¢wm

Du fait de sa proximité avec Toulouda,commune subi une forte pression fonciénais,sur

1824 actifs ayant un emploi résidant dans lacommen®01& & Sdztf SYSy i wmp &opz |
travaillentsurplac® [ S LINAE RS& GSNNI Aya O230@0eNz@idiNg f S
des surfaces de 500en lotissement, ou de 12041900 Rl yad S RAFTFdza > | ¢
RS ft Q2NRNRBE RS wmMHAanyY

5 @he altitude comprise entre 132 et 231 meétrds territoire communal est traversé par
RAFFSNBylGa O2 defttduvelr RSrlistashux ld@xsTEL\dzRE laFONTAINERE de

DAYDE au centre, les ruisseaux RersINgt de BENASt au nord, le ruisseau d@diRouet ses
affluents.Les paysages sont diversifiés, une grande plaine agricole longe la va(Bfeodu

complétée par des coteaux boisés et enfin un centre bourg urbanigérriteire comporte,

L Qéndzbrduie des ruisseaux deReisssAet de laPICHOUNELLEINe %22 Y S R Qb | { dzNB
RIfXérét Ecologique Faunistique et FloristiqueZNIEFFde 106 ha dantérét surtout

floristique avec des essencpsussantabituellement en zone de montagne. Il convidetla

prendre en compte, tout commeoivent étre respectéelkes trames vertes et bleues définies

dans le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (S&@&)lescorridors écologiques et

réservoirs de biodiversité.

O9YFAY RS y2Y0ONBdzaSa O2yaidiNHzOGAz2ya | yOASyySa
identifiées et potégées tout en maintenantdekJ2 & & A 6 A f A (aSxactiiRéQagis@e dzi A 2 y
encore nombreuses sur la commune

9y YI G0ASNBE &iipidEiveyla éomniuke2 dCASTELMAUROLRIt partie dela
COMMUNAUTE DEXOMMUNES DESOTEAUXBELLEVUECCCB) qui regroupe sept commursest

environ 21 30 habitants.Figure parmiesO2 YLISG Sy 0S&a f QF YSy | 3SYSy
développement économique
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LaCCCEE a4 YSYONB Rdz {eyRAOF(G aAEGS RQ9(GdzRS& 0
dzdz& NBSchéma de @hérence Territoriale de la Grande agglomératiorToulousaine

Territoriale (SCOT GATapprouveé le 15 juin 2012 et révisé le 27 avril 20diie nouvelle

révision prescrite le 8 janvier 201&sten cours d'études.

[ S 520dzYSyid RQhNADOORAzZA Y260 aQDRNBEREOaS TRzl 2 d
jdzZA R2AGSyd &S NBGONRJAzOSNI RIya fSa 202S00ATFa

T YEFndNRASNI £ QdzNBFyAaAlF GA2Y  6F LILIX AljdzSNI dzy L
FIAINRO2t Sa S F2NBAGASNI SG O2y F2 NI SNJ RdzNT
O2y T2NISNJ £t Sa SaLl O0Sa RS ylFddz2NB SiG YIFAydS
reconnus comme réservoirs de biodiversité, batir un maillage vert et bleu proche des
habitants, mettre en valeur les paysage) ;

1 polariser le développement (déterminer des objectifs en densification et en extension
urbaine, renforcer et diversifier la production de logement, accuelllir un
développement mesuré sur les territoires situésdrla de la ville intense, promouvoir
la dengfication et la mixité dans la ville et Renforcer et diversifier la production de
logement) ;

1 relier les territoires (polariser la fonction commerciale au sein des centralités).

La commune d€ASTELMAURGSt également éligible adlan deDéplacemens Urbains (PDU),

qui définit un Projet Mobilités 202020252030, approuveé le 7 février 2018. Parrses
principaux enjeuxCASTELMAURAIDIt & Q 2 MdplGsypdrticulierementversun développement

des centresvilles apaisésedonnant de la place aux modes actifs, des aménagements urbains

Si RQS&ALI OS& Lzt AOa AYyOAGlFyd & fF LINY GAI dzS
un renforcement de la cohérence entre la réalisation de projets urbains et leurs projets de
desserte et un partage plus équilibré du réseau des voiries entre les différents modes.

Présentation du projet

Les principales options, orientations et regles que contient le projet de PLU rxéses# a

ONBIF yYAaSN dzy RS@St 2 LILISY Sadiie adcGedlidaNBaxidm 10SONNR i 2
KFEFoAlGl yida t4 tbuQdnpriskriagtyles espaces naturels e soutenant les
exploitations agricoles Le développementRS f QdzNDH | y A & B préaxBnifé d&a (i LINJ
commerces et des services pubjiGsQ $-diré du centre bourgla maille étant« 10 minutes

a pied» afin de limiter les déplacements motorisés.

Il est prévu que le projet de PLU révisé consomme A&, 50it7.4 ha pour & construction de
logements, 28 ha pourun projet decollegeporté par le Conseil Départementat 3.2 hapour
unel 2y S R (nterGainm@halél Se projet visginsiaa Q A g dadsNadilogique du Zéro
Artificialisation Nette ZAN), objectipour 205Q fixé par la loi «Climat».
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La consommation totale d’espaces NAF du PLU révisé est de 13.5 ha

N : /
Secteur de consommation future ™ : ik
Vocation HABITAT » ‘Secteur Na (STECAL) /

Vocation ACTIVITES 7 0,14 ha
Vocation EQUIPEMENTS .

USe
......... (collége)
Seq Reld ” . 2.8ha
.~~.a" .~‘~
La Plaine 24Ux
e Lapeyrouse 1AUV
. 5 Doumaison 1AUj
X : &y 1.5 ha
+ i ’ ‘.‘ ! N
P "“s*"' ] \ . ’
: 4 N
3 “\ ," ‘ v ‘\‘ 'o" RNPALR
of = b il >
,¢ | Rte Clos au 0 ) Doumaison UMj2
»* 0.7 ha ‘~..“ 0.8 ha ,
0 200 400 m .,
. ____________——1] “\~ A
1 1 P L r 1ate L ItU ] § u
Higible af QF NI AlDI6iSRUp b @EYYdzyS | Tl Al Q2 oadebcé RQdzy

le 1" janvier 20225 G f Q9 G 6 f A & & S (EBRADéjat bixjué de® tradsaciiodsh S NJ
préemptant plusieurs terrainsur lesquels des projets de petits collectifsit en train de voir

le jour. Pour éviter ces actions réalisées au coup par coup, au grés des opportaniédgsion

du PLWoit doncpemettre a la commune de combler ce déficit lgemens locatifssociaix

(LLS). Elle peut le faire a la fois [@amise erplaced®@utils, notamment juridiquesincitant a
laconstructionde LL® / QS a i Gne skvitudd® Imixig BuBialeui couvie toutes les

zones urbainesinsi que spt emplacements réserveslairement identifiés sur le reglement
graphique Enfin, le reglement écrit dzonesUM et AUprévoitdesbonus de constructibilité

dans le cas de la réalisatio@de part significative deLS

bSEyY2Ayasz f SdzNJ (1 dzE S yousHes autils ng Pefniettroftipad dzS RS
rattraper intégralementen 10 ansf Q206 2SOGA T RS& wnAn 23 YsYS aa
objectifambitieux de réaliser au moins 40 % de LLS sur la production des 500 logements neufs
envisages.

Mais la révision du PLU permet aussi et surtout de défine organisation spatialele ces

différentes implantations en travaillant tout a la fois au renforcement de la centralité de la
O2YYdzyS S Sy S@OAlGFyd fSa& AYLI OGa Ahgddl f QSy ¢
construction de logemens |j dzSt & | égQprdvie a B2 M SsyriidEs zones en

Révision PLU Castelmaurou
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densification @spaces déja urbanisés (dents creuses, divisions parcellaires, renouvellements
urbains) et a 35 % sur des zones en extension urbaine. Cette extension limitée permet de
«rendre» 10 ha a la zone agricole.

PLU de 2011 Projet de PLU
Zones et Superficie Zones et Superficie .
secteurs (en ha) secteurs (en ha) Bition
UA a5 Unwl B9
[JEE] 34
el UB 153,7 Uhw2 56,8
fanctionneile UBt 0,4 U1 625
ZOMNE URBAINE U 71,8 undj2 93,8
uct 07
Usc 7.8
spéclaiisde
UE 47 Use 3,9
TOTAL zones U 2382 | TOTAL zonesU 233,7 4,5
o 14U 8,5 1ALV 1
TITHE DT 1AUa 0,8 180 1,7
SBINE 28U 11,5
URBAMISER Long tarme '
2AUX 12,1 2AUx 33
TOTAL zones Al 339 TOTAL zones AU 12,7 -21,2
A 459,7 A 4846
Agricole At 15
IOME AGRICOLE
Ap 519,7
TOTAL zomes A 461,2 | TOTALzones A | 964,3 5031
Hatavele ot N 8946 N 1082
PR s 164
Nh 25,8
ZONE
MNATURELLE ET NL1 11,5 Nf 2.4
FORESTIERE STECAL
NL2 18,7 Ma 0,7
NL3 45 Mt 18
TOTAL zones N 956,5 TOTAL zones N 4771 -4749.4

TOTAL

Extrait du Rapport de présentation (page 283)

Plus globalementa révision du PLU visediversifier R 2 Fd& INgéments pour répondre aux
besoins de I'ensemble dedabitants (séniors, jeunes, familles monoparentales...)
actuellementce parcest composé a 90% de maisandividuellesT4ou TS5

[ NBOGA&AAZ2Y RS OS lotaldd mokilitd Hurabletpii, &tabk eteRI2 Wayefinit £ |y
3 priorités: Ralentir, Relier (disposer de liaisons piétonnes et cyclables entre les principaux

Révision PLU Castelmaurou
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poles et quartiers de la commune) et Rabattre (vers les Transports en Commun de
f Q! 33t 2 Y& Ndnes Ae2cgndtdictions ont ainsi été choisies dans un périmétré@le «
minutesa pied» du centre bourg

Le projet de révision du PLU, prévoit également deux zones ayant un intérét supérieur au
AAYLIE S GSNNRG2ANB O2YYdzyltd LEf aQlF3IAald G2dzi R
avec le Conseil Départemental, polar constructionR Qdzy O2f f § 3S> @A G dzS t
communesur un terrainde 2,8 ha, mitoyen dela commune ddAPEYROUSBOSSATL f aQl 3aixd
Syadz (S &Bdzf=svodattoy &onomiquevalidée par la CCCB pour sa localisation

« optimaleen termes ddransports».

Toutes ces problématiques sont reprises dasblorientations retenues par le PADD

1. Lapréservation de la biodiversité, des continuités écologiques et du cadre naturel ;
2. Lamise en valeur des paysages forts et contrastés marqués par le relief des coteaux ;
3. Lea2dziASy I dzE I OGAQGAGSA INKRO2tSa Si t QI
4. Ledéveloppement urbain mesuré du territoiréquilibre entre densification des tissus
batis existants et extension urbaine ;
5. Lapromotion des mobilités quotidiennes faites a pied, a vélo et en transports collectifs,
limitation du recours systématique a la voiture individuelle.

A A

[§ R23434ASNI RS fQ8yljdsds

[ S R2A2aASNBROSVEIBdzeLE NI | Qlid SeyWwilessS amBordebdxédtajf A 4 YS ¢
2NHBI YAAS Of I ANBYSYyU | SO dzy a2 Y YindgeBesRa3 NI S G
pages complétées de 8 documents graphiqetsa mise en page en facilitait la consultation.

PRESENTATION GENERALE

Rapport de présentation 358 p
Diagnostic écologique des zones a urbaniser 24 p
Résumé non technique 28 p

t whwWwo9e¢ 5Q!a; b!D9a9b¢ 9¢ 59¢PBOD+9[ htt 9209b¢ 5 w! . [ 9

REGLEMEIST
REGLEMEISECRIS: 259 p
ZonelAU (41p),zone 2AUx (22 p), zone A (3640ne N 86p), z
zoneUMv (44 p) zone UMJ 42p) neUS (38p)

REGLEMENT GRAPHIQUE
Carte du centre, a2 50°™¢
a NIS RS tQSyasSvyodo8oerReS I O2YYdzySz | dz
Secteur de diversité sociale, ®&000éme
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hwL9b¢! ¢Lhb{ 5Qla; b! D9a9b-tOAR ¢ 59 twhDw! aa! ¢Lhb

OAPsectorielles 28 p
OAPpour la mise en valeur des continuités écologiques 14 p
ANNEXES
{9wzxL¢}; 59{ 5Q] ¢3UpPLC¢C; t | .[Lv,] 9¢{
Liste des SUP 4p
Plan des SUP
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS RETRAIT
GONFLEMENT DES SOLS ARGILEUX 12p

/' NIS RQILIGAGIdZRS RSa az2fa
ARRETE DE CLASSEMENT SONOni#Easkesctures de transports terrestres 6p

D2 OdzY Sy d 3INI LIKALdzS yySES t GAGNB RQAYT2NX)

ANNEXES SANITAIRES

N2 GAOS Rdz NS4S dz petblef AYSy G GA2yp Sy St dz

Plandurésea® QI f AYSy G GA2Yy Sy Stdz LR2GFof S
Notice du réseau des eawsées 5p

Plan du réseau deseauxuséesi | 2yl 38 RQlI adalAyAraasSySyi

Notice explicative du systéme de traitement des déchets 26 p
PIECES ADMINISTRATIVES
PROCES VERBAL DU DEBAT SUR LES ORIENTATIONS DU PADD 20 p
DELIBERATISRU CONSEIL MUNICIPAL

Prescrivant la révision dBLU 5p

Arrétant la révision dPLUet tirant le bilan de la concertation 20p

l ww9¢9 RQh! +9w¢! w9 5Q9bv! 9¢9 3p

AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES ASTRFHE®S 42 p

Réponse de la collectivité aux avis des PPA 47 p
P+L{ 59 [! aL{{Lhb w9DLhb![ 9 &MRAE Q! | IBpwL¢9

wSLR2yaS RS I O2ttSOGAQGAGS £ fQF 2hp RS

9b+Lw

Bienque la présentation générale du dossier en facilite sa lecture, les documents graphiques,

Sy NBGIFIyOKS yQSilFASyd LI a RS tF ljdzZtAdS

ANF LKA dzS yS O2YLRNIS | dzOdzy V2 YdeR&celdyzhe v A

été ajoutés a ma demande.

ol .

 MouTouU

Seules indications des noms de quartier sur desipost
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Enfin,uneautre difficulté rencontrée a la lecture de ce dossier vient certainement du fait que

ce projet de révision a été arrété une premiere fois en 2023, puis repris pour le modifier

f SASNBYSY(G t AaadadzS RQdzyS y2dz0St y®2¢2y QB ML 10 A
été clairement reportées dans le rapport de présentation ce qou&nduire quelques petites
incohérencesmineuresx | @S O ddRunlerdsii NB &

A

hNEFYA&ZFGAZ2Y RS tQSyljdsds

Désignation de la commissaire enquétrice

Par décision du 26 avril 20Z4°E24000058/31)a présidente du tribunal Administratif de

¢2dzf 2dzaS YQFI RSAA3IYSS O2YYAaalANB Syl dzs i N
concernant le projet de révisiogénéraleRdz t f 'y [20Ff RQ! NBFYyAAYS t
CASTELMAURO(B1180)dans le département de la Hau@®aronne b QF 8 F y i YA Ayl S
FddF OKSE RlIya OSGGS O02YYdzySzZ 2Ql A | OOSLXWiS OS
Par cette méme décisiomMadame la présidenta également nommé Ang€bNDEen tant

gue commissaire enquéteur suppléant.

| NN3GS RQ2dz&SNIidzNBE RQSyljdz (8

[ QF NNEGS LINBAONARGEFyYy(d f QSyljdzs S LJdzole &7lmdaS & dzNJ
2024 par DianeESQUERRENaire de la commune deASTELMAUROGCet arrétéreprend tous les

éléments qui doiventréglementairement y figurer. Il détaille notammenés moyens

ROQAY T 2 glivseranky2hya Sy  dzdz@NB | @F y i $due ledPyhelgayki f QS
objectifs poursuivis par ce projet de révision du PLU.

Réunions et visite des lieux

Lapremiére réunion de travailj dzA 2 QS &G Sy dzRomainANOYENGSGSERIK 2 Y S |
Directeur Général des Services (DGBlenai 2024 LINB a |j dzQAf YQlF Sdz I R
22dzNE | dzLJ N» g yiax S R2aaASN RQSY | depeiinis & 2 dza
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RS RSTAYANI £fS&a Y2RIfAGSa RQ2 Ndanyientlddirde?2gé RS
RIFGSa LINBOAASa SiG tSa AdzedaigsNhludiregRitedénimtdridied (G A 2 y
I SGS OGS SO RAFFSNBydiSa 2LIA2ya 0O2YYS

AYUSNISYy A2y as | dzShes dclayssg codrdelsont pdr B doltid paraisJLI2 NI d
RQFFFAYSNI 0S4 Y2RI f Al SaRGAdAdzBRDMID &BE & N& | dalz  LIk®

Ensuite, R A S (par DiecE®SUERRE, maire de la commun@ASiEELMAURGLEt
DominiqueBACEE. Y I ANB | R22 Ay U S, |EKjLiNI2Z én pieRsencé dD@asIDb | Y A &
Au cours de cette entretien BSQUERRE Q | NJohgchierBinemé&hipoursuivi parce projet

de révisiongénéraledu PLU.

I 2YYSYy OS LI N £ QSljdzA LIS Ydzy AOA LI £ S LINBOSRSyYy(S:
élections municipales de 2020, Q S |j rdmivélnent élue voulanf avant den continuer

f QS GHMRSYEA (iproBlétdatiuestk Q dzND | Y suitdGSpre®iie le temps de la
concertation avec les habitant®e nombreuses actions ont été menédsns ce cady, allant

R Q S E LJ8eq téunibra plibliquesen passant paplusieurs ateliers ou kalades urbaines

et «balades rurales permettant de mieux entendre les besoins et souhaits des habitants.

Ces phases de concertation auraient ainsi touché plus de 500 personnes. Madame la maire
insisté sur sa volonté de protéger le caractére ratales zones naturellede sa commung

G2dzi Sy LISNXSGdGlIyd € QlF O0dzSAt REN yRAZSK dzig n | NK
répondre a ce double objectik projet de révisioménéraleprévoit le renforcement d centre

bourg, notamment parf QS G | 6 f de plaseSPrigntationR Q! YSY | b deSy U a
Programnation (OAP)situées a <0 mn a pied. Madame la maire a également signalé

fQF NN50GS RS OFINBYyOS LINAa LINIES tNBFSO Sy NI
f238ySyiGa t20FGAFa &a20AldzE SiG al @2f2yGS RQ
nécessaires pour le résorber plus vite.

[ NBdzyA2y aQSaid L}R2dzZNAdzA GAS LI NJ dzyS QGAAA0GS
pour lesquatreh ! t 2 dz LJ2dz2NJ RS&a SYLJX I OSYSyida NBaSNIDS:
constater de visy f Q2 LJIJ2aA A2y t OS LINE2S dbante®ls NBE DA 4
accrochés, ici ou la, avec pour slogarcPLU 2024 = village sacrifigvoir photo page

suivante).

Il £ QA&aadzS RS f QSyljdzs (1 S Esa@kginaire de Cysilizgufol, gpurNB y O 2
fdzZA NBYRNB O2YLIIS Rdz RSNER dzf SwnthseusesRrvdtians vy |j dzs
du public ainsi que de me propres questionnemems. cours de ette réunionqui d QS &
déroulée dans les locaux de la maiviendredi 26 juillet 2024en présence déominique

BacLE | R22AY (S t { QurBNWENEADGS SAIQ wa2 YNBiSfalzde f S LIN.
aeyiKsasSs az2ad dzy S &aSYIFAYS | LINB&AYAA Of dzB dzl
réglementairement prévu.
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Mesures de publicité

- o
[ ASTELMAUROU Maville

Actualites

PLU

ENQUETE PUBLIQUE

REVISION GENERALE DU
PLAN LOCAL D'URBANISME
Du 27 juin au 19 juillet 2024

FLU 2024 =
VILLAGE
SACRIFIE

g

Urbanisme
Enquéte publique

z

DéslaihdumoisdemaiH nHn fF O2YYdzyS RS /I aGSt Yl dzNRdz |
publique sur la page actualité de son site Weghage de gauche-dessus).

9YFAY {fQSylidzsidS SGlFIAG S3ALESYSyd Fyy2y 0SS a
messagesariables, précisant les heures de permaneficgage de droit edessus).
La publicatiorRS f QI A & RQBlYjalzs RSa LD dzNY ldaRE RQl yy 2y C
fateam@ A ljdzS 1 NBITSYSYyillFdAzy f QAYLRAS

1 «laDépéche du Midb, édition de la Haut&aronndes 24 mai 2024 €18 juin 2024,

1 «la Voix du Midj hebdomadaire, les 30 mai 202424 juin 2024

LIEUX D'AFFICHAGE DE
L'AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Par ailleurs 8 affiches jaunes
reglementaires de format A 2, étaient
installées en divers point du territoire de la
commune, aux différents panneaux

RQIF FFAOKFIS RS 1 Yl ANX
des endroits de forts passagesmme le

montre le plan ccontre.
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A V4 A4

LLL 5SNRdz SYSyad RS t QSyldzs

[ QSYljdzs S aQSaid RauBartesdS R Wi Yz/Y DeB@i iy 2 y C
ouvertureO2 YYS 2QF A Llz €S O2yadldSNI RS§a YI LINBYA
nombrewses banderolescomportant le slogan #LU 2024 = village sacrifiéétaient
accroch@sun peu partout sur le territoirgle la communega commencer pasonentrée sud
surlaRD8& Sy RS&ad2dza Rdz LI yySldz £ YSciphbt@dS @I N
précédente).

Permanences réalisées

[ 2YLIIS GSydz RS f QA YL déhéralefol® tR[ddisShoNg @®ifenir ARS NI
permanences, dont uneaun samedi matin, afin de pouvoir rencontrer le maximum
ROQKIoAGIYyGao®

[ QF TFf dzSy OS el de§la gremi@e Yeiniaheyiole $ublic nombreux, arrivant
mémebient @ y (i de @KubAfENd® pouvoir recevoir toutes les personnes qui se sont
LINBaSyidasSa | gFyid t QKSdzZNE R&aR$ & aANBENI ¥V NBR Y IOSE

Lundi 17 juin 2024, de 14a17h,maiNeB I t AGS edzalj dzQt wmy K
Samedi 22 juin 2024,de10412h Sy NBIF f AGS 2dzalj dzQt mMH K c
Jeudi 4 juillet 2024, de 14 a1Zh Sy NBIF f A0S 2dziljdzQt my K m™m
Lundi 15 juillet 2024, de 9 h 30 & 12 h 8A réalité 13 h 15.

= =4 4

Il était prévu 11 heures de permanence mais compte tenu du nombre de personnes qui se
a2y0 LINBaSyisSSas OGSRAS )ySYNBNEBISyAsibSHBitgiier & $dzNS
permanence, sous la pression des nombreuses de personnes qui attendastaiées dans

la grande salle de la mairie

- A s 4 oAa

5dz FI Al RS OS (pashHu dorsdclerdnttant@SEmpRe: Sy’ G | Sauldrdl A &
achacu 5SS OS TFFAG SIFLESYSYyids LISNER2YYS yQl N
LISNXY I ySyO0Sasz tSa 3ISya ljdzS 2QFA NBeedz 2y LINB:
RSYlIyRS&T LINBYRNB S GSyLa RS EQSELINXYSNI LI
Certains sont revenus a la mairie en dehors des heures de permanence et on utilisé le registre

LI LIA SNE RQI dzii NBa LI dza ysaccamhdgnizkpardoif dccoipaghdss S R ¢
de piéces jointes.
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Bilanquantitatif RS  QSylj dzs G S

WQI A Lldz Y SsgpSanfretiefsiedpaffiisplusieurs personnes ensembi¢ ainsi
recevoir qiatre-vingt-huit personnes lors de ses permanenessgc le rythmesuivart :

1. lundi 17 juin 2024: 14 entretiensg 21 personnes regues,
2. samedi 22 juin 2024 14 entretiensg 18 personnes regues,
3. jeudi 4 juillet 2024 19 entretiensg 23 personnes regues,
4. lundi 15 juillet 2024 20 entretiens- 26 personnes regues.

Comptabilisation des observations

Toutes les observatior&mises par le publifiguraient sur le registre numeériqug compris
cellesinscrites sur le registre papier ou déposéesis forme de courrier postatpli étaient

au fur et a mesure dkeur arrivée scannés pour étre publiéesDans le cadre du Réglement

Général sur la Protection des Données (RGRID,r&port sur le registre numérique &t

FYyy2y O0S RIRG2 diXSINNINENGES R @S yHjSzs SY I Idzo F A |j ¢28 4 & A
contribution anonyme était proposée aux particuliers lors de la saisie sur le registre
numeérique.

I £ FAY RS  QSy| drg quéantetfolS obsedvatiéndigufaienbsur lee mT K
registre numériqued NP A a a2y d FNNAGZSSa FLINBa 1 Of & & daN
comptes. Les 143 observation soaparties comme suit

1 56 saisies directement sur le registre numérique,

1 44 envoyées par-malil,

1 20 inscrites sur le registre papier puis intégrélassle registre numérique,
1 23 envoyées par courrier postal, ou bien déposées a la mairie.

Parmi elles figurenplusieurs pétitionscomportantplus ou moingle signatures.

La premiére recue concerne une demande de reclassen@aydS 1T 2y S RQKF 6 A G
en zone agricole Elle est signée par 18 personnes qui spat ailleurs venues déposer
également la méme demande a titre individuel.

La second, signée par 8 personnes, concerne un projet de chemin piétonnier qui
comporterait, selon son auteur, des risques pour la faune et la & quedes risques de
sécurité routiere.

OYFAY dzyS GNBAAASYSST pbuy whaipadiSng mhirisdhutaidtéd & 2 OA |
signée en été 2022 p&R1 personms Elle concernessentiellement les OAP,gtotamment

leurs conséquencesur la densité de logements dans 2 secteurs en particulier et

f QL dzZaAYSydlradA2y RS € OANDdzZ FGA2Y NRdziASNB A
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Sur la carte eflessus apparait la talisaionRS & | RN’ &daSa RS alrAiairsS R
carte permet de constater qugratiquementtoutes ces observationsnt été émisesdepuis
Castelmauroupu alentous proches. 5 SdzE & Sdzf SYSy i SYIylyid RS ¢
été saisies depuis Toulouse.

[ S OK2AE RQdziAf A&SNJ dzy NBIAAGNB ydzYSNRIj dzS &
AQSELINAYSNI GNY yIljdzat t SYSyiGs Sy dziAtraalyid tS 2
supports successivemeat méleplusieurs fois. A noter queed personnes ontJdzxgari@er

ainsi aprési Qs 0 NB LINKes pefmabeficks dz 2 D& dzNBE RS A ljaitl& &t Sa 2 ¢
O2YLINBYRNB fSa 3INIyRSa NB3IfSa ljdzA RAOGSYy
poursuivispar cette révision et souvent® Q& NBIGNR dzOSNJ RIFya fSa RATF
Le registre numérique a reculB0 visites, réalisées par 491 visiteurs, compte tenu de

f QAYLI2 NI yOS Rdz R2aA&aASNI Af Sad f23AldzS 1jdzS

Beaucoup de documents ont été téléchargé$82 exactement, tandis quell72 étaient
AAYLX SYSy(G fdza £ f QSONI Y

FINnRS f QSyljdzs G S

CASY ljdzS Al AAAS RQdzeD | ASOBHARIGEs (RS LINDGER AR NI\ 2 A
£ mMT K O2YYS OSt+ | O RO2 G0 ENBENERIEOS malfl v & G
avancépour une prolongatiorétant lapériode estives > 2QF A 02y aA RSNXB | dzf
YQSGFAG Libudun$ngisd@ahty Gus le mois de juin ne pouvait étre considéré
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comme une période de cong&sii  lj dzQl dz A dzN1lJ dza € S NBXIAaGNB yd
connaissance du dossier et de transmettre ses observations sans étre sur place.

[ S Mo 2dzAffSG £ M1 K £S NBEIAAENRSYURASSREOASA |
les 2 tomes du registre papier.

IV Synthese des avis

Avis des personnes publiques assodP&R)

[ S {&@yRAOIG aAEGS LR dzNJ Sy i isEhedaBdy RotBrend®@ i Y Si
Territorial de la Grande Agglomération Toulousai(8CoT GATdans sa séance du 13 mai
2024, émetun avis favorablet.  f Qdzyeny@A2YdktiASa Yy I yi f QSy 3aFr3SYSyi

f RQdzyS LJ NI &dzNJ f I LINBASNBIGAZ2Y RS fI 0A:
cadre naturel, la mise en valeur des paysages et le maintien du caractere agricole

f RQIFdzNB LI NI fF ySGGdS RAYAydziaAz2y RS fI O:s
dans un processus de densificatisn.

La communauté deommune des Coteaux de Bellev€CCBYans sa séance du 11 avril
2024, a émis uavis favorablee f Qdzy' I YAYA UGS &a2dz A3yl yd 1jdzS OS
la CCCB«dzy SYLX I OSYSYy(d ARSIt LJ2dzNJ Sy@Aal ISNI f
économiques,«dzy’ S f 20Ff Aal GA2y 2LIAYIFES Sy (GSN¥Sa
ws5yy S £ LINPEAYAGS RS»efdassddielpaf BS wahspbortsdeth 2 NB dzi
commune Tisséo et de rajouter que <ette zone est déja identifiee par un pixel économique

dans le DOO du SCoT et toutes ces parcelles déja classées en 2AUx dans le PLU en cours.

LeConseil Départementalle la HauteGaronne dans son courrier du 29 avril 2024¢cise

apres avoir validé les reglements écrit et graphique de la zone Use, que le recalibrage de la
ws5TT Sy FT33FE2YSNIXGA2y Sald Syo@Aaalr3as Ayar |
notamment a la circulation des autocarsdémandeen outre, «pour une meilleure lisibilité

du reglement graphique et des OAP, de faire apparaitre le nom des redéesouhaite que

- A s 4 ooAa

OSGiGS RSYIFIYRS a2Ad0 LINARasS Sy O02YLXiS gyl tQl
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[ / KIYONB RS /2YYSNDS -GaionnR &CIJ, @ahsyuRanirieNds S RS
25 avril 2024, émet umvis favorablea la révision du PLU et en particulier au projet de

ONBlI A2y RQdzyS 1T2yS RQIOGAGBAGSYT LIRNIS LI NI €
Rouffiac.

La/ K YONB RS& asSiA Sdibs urScburriBr3lu 4 jun 2824 Aénét vl atiis

FILO2NIo6tS Fdz LINBP2SG RS NBJAAA-22yvolehtzde 18! | LIN
O02YYdzyS RS RSFAYAN dzy LISNAYSONBE RQAYLX |y
commerciales et la mixité fonctionnelle des zones urbajnesS i R Q | rézifingg laLJ- NI ¢
ySOSaaArAiasS RQSYyg@Aal 3SNI dzyS 12yS RQIOGABAGS &

[ S {&8yRAOIFG aAEGS RS& ¢NIyaLRNIa Sy /2YYdzy F
sa séance du 3 avil 2024, émetaws favorable

WS y23GS 1jdzS ft QSyasSyoftS RSa LASING Eyieftehtun dddzo f A |j c
favorable au projet de révisiogénéraledu PLU d€AsSTELMAURQWalidant ainsi les choix de

la commune. En revanche les PPA, citéatessous, assortissent leur avis favorable a un

certain nombre de réserves.

La Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et
Forestiers(CDPENAF) a, le 4 avril 2024, rendwavis favorablet f QSO2y 2YA S ISy
LINE2SG SiG | dzE GNRPA& LINRP2Sia RS {SO0Sdz2NJ RS ¢
Auxréservesgue la commission émet sur le réglement de la zone Ap, qui ne permettrait pas

le développement des exploitations agricoles, lacommune préci€eSi £ S I RS2t NB|
12ySs yQ& VYlesiplusséhyidley sur 1 plafJ- @ &+ I SNJ LldzA alj dzS OQ:
méme de la créaon de ce sousecteur

AuxréservesRS f I O2YYAAaA2y, lacdaduriesduiignequeseseatély A a 2 y
aA0dzS RIya f Q&aftdehduzettBil) ddXNDNS AR YA S Hatle\nbtamdnani
pour rattraper ledéficit de logements sociaux.

Enfinla commissiorémet un avisdéfavorable sur les dispositions visant a encadrer les
extensions et les annexes dans les zones A ealdommune explique son choigut a fait
entendablede nepaNB 1 Sy ANJ £ I NBE It S RS pourmefrapénalidgsi Y dzy R
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les construtions les plus pites S ' LINBGeD kediaSchd)edzR@tensions allan€ dza lj dzQ t
50m?2 sont autorisées

La Direction Départementale de3erritoires de la HauteGaronne (DDTB1), dans son

courrier daté du 14 mai 2024, émet anis favorableau projet de révision du PLthui porte

dzyy LI NG A RQIFYSYlFI3ASYSyild ljdzA @AasS t LINSYRNB S
Cependant sa dimension opérationnelle et sa lisibilité concréete doivent étre complétées sur
certains points», considérés commeeaksréservesci-dessous

1 «Priorised'accueil de population dans le tissu urbain par une meilleure mobilisation
du potentiel dedersificationet des outils opérationnels du PLU, notamment par une
orientation d'aménagemengt de programmation (OAP)RSY a A TR OT GA2Y vy

1 Requestioner le besoiR QdzZND W A S BNSyarzy S &aS0GSdNI Ré
regard desapacités de deifgcation;;

§ Traduire dans le PLU les ambitions de diversificatioh @2 de TodeRents visant a
encourageta mixité sociale ;

1 ddifier, af QS OitSdorhinBinale, le besoin de maintenine réserve fonciére
dédiée awléveloppement Qctivités économiques sur la comane;

1 Intégrer un volet sur les énergies renouvelables dans les piéces opésltis et
réglementairesiu PLU>.

La commune apporté des réponseu justifications & chacune de ces réseryedles
mémes détaillées dans une annexe au courrier du 14 mai 2024 A FIF A G € S K 2
RIya tQlFlYyySES p ftQAYGSANIFtAGS RS O0Sa SOKIy3
a modifier certains documents.

—_ O(
A D

Globalement, les réponses apportées par la commune aux réserves exprimées par la DDT31
sont cohérentes avec les objectifs de la révisi@ansthbn PLU. Ainsi je note, tout en le
comprenant, que la collectivité ne souhaite pas retarder encore une fois la révision de son

t[ 'S YFAYyOdSylryd t €£QSGdzZRS RSLJzAi a LJ dza RS ¢
FYSEAZ2NI GA2Yy A b @ | LILJKidalioBINI /tQ Stad 2 GCIIa AY2YyS YR Q
f QI LILINE T2 Y RA & dirventaig du pReattieliddldessifidation. R Q

Je note également positivement que la commune prévoit de faire apparaitre dans le volet
programmation des OAP sectorielles la part de logements sodaiméme le maintien de

t Qh! t 5 2 édemiledutiasi, cdimme elle le suggere, elle e@augmente la densité

afin de mieux optimiser le prélevement foncier.

[/ KFY

o NB RQ! 3 NGBatbdee dadgNiScolRrier dfi 18 mard 2024, et
LINAaS Sy O

2YLIWISE REya €S LINBaSyid LINRa2SG RC
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septembre 2023 S G NBLINBY R RI ya Aavaigit pas @tk &n cOorSdqdesca, |j dzA
laCK | Y 6 Ngiculutd émet uravis réservé

[ QI OA & della@padibredt Snditionné & la prise en compte des nombreuses
observationgésungées cides®us.

1 «Le diagnostic agricole a compléter et & prendre en compte dans le PLU, (repérage
RS&4 &aAs83Sa RQSELIX2AGFGA2y Si RSa LINea2Si
AvahadlfttlrdArzya RQSt SOl 3S SEA&lGl yiaSao

T [} NBLNRAS RS&d 202S0O0GATA RQla®duldn des S R
emprises en extensign

1 Lareprise des OAP, du zonage et du réglement en conséquence

T [ LINRAS Sy O02YLIiS RS fQSyaSvyofS RSa 206a:
zonage : réduction du secteur Ap et reglement a revoir.

Pour chacune de ces réserves, dommune adonné des explicationsou apporté des
réponsest QSy I IS yGx Af Sad R2yO AYLRZNIFYyGd RQl
Ldntégralitéde ces échangdigureR I ya € QF yySES ¢

Jenote q@t f I JAdSB(SdzSRS NB Y NJjdzSa RS 1 [/ KIFYd NS
aQSy3r3as t FFEANB t£Sa YAasSa t 22dz2NJ ysoSaal Al
effectivement quelques actualisations ou corrections.

Jeprendsacte égalemenR S & NBLRyasSa 02y OSNylyd tF 12yS |
encore les difféerentes demandes de reclassement en zone A de terrains, classés sur le
réglement graphique en zone Apou N. Enefféf | O2YYdzyS R2A G &2dziSy
FAYyaA 1jdzQat S&d Ay RAIl dzggakemeht@dncilied cetmbjeRtdavec! 55 =
les autres orientations nécessaires a un développement équilibré de son territoire.

WS NBGASYa S3FESYSyld 1jdzS 1 02YYdzyS LINB@G2A
possibilité <R Qdzy' S R SuMsHficalidn Zrefief, contrainte particuliérgd a la distance
RQSt 2AFY8IWEY &I LILI2NI | dz aA83S RQdzyS SELX 2A0 1

|l A4 RS fI aAradaaArzy wsSarzviEfS RS f Q! dz

[ aw! 9 aQSald LINRPy2yOSS S wmo Yemisunmavister®5dcttieB & | O
2023 sur le précédent projetiMis YS & 2dzYAda t f QS@lfdzd G§A2Y SY@ANRY
par cas le 24 juin 2022.

Depuis le premier avis de la MRAE, wlagnostic écologique sur les zones a urbaniser du projet de
PLUW», avait réalisé sur les zones a urbaniser dans le projet de révision, en complément de la demande
Fdz OF& LI NI OFLad Lt A8Y6tS YItKSANBAdASYSyd ljdz§ O
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t £ aw!9 fS Mo FSONASNI Haund Lt Sy | SGS RS Ys
NEcedz f QSyaSyYotS Rdz R2aaASNI) ydzYSNAIjdzS O2YLI OGSz
NEBG2dzN» / SGGS 2YAaarz2y -eRdlgFal AfGS |jRIZEAE A S NSCRERSS ELIBBALL
IDEn = @REBB dzy | dziNBE 0dzNBlF dz RQSdzRS 1jdzS§ OSft dzA |j dz

l'AYAaAZ f23A0dzSYSyd tF aw! 9 NBO2YYIFIYRS RS LR dzNE dz
Si RS LINBaSyiadSNI RSa aoOSylINrz2a fadSNylFraA¥fa Sy OF
cité plus hautLes éléments de ce diagnostic ont permis de ne finalement pas retenir 2 des 4 zones
étudiées.

5S YsYS:T I aw!9 RSYIlY b £ 02 YYdzy &ir-dR8gied QI LILINJ
territorial, ce & quoi cetttR SN A § NBE NB LR YR 1jdzQSttS dGNIX@FrAftS IO
adzaOSLIWiA0f Sa RQFOOdzSAt AN RSa LINP2Sia RQSYSNHAS

I—;U<
NJU))

t 2dzNJ yS LJ a OKI NHSNJ SEOSaan dSYSyid tS LINBaSyid NI
lj dzA a2dzKl AGSNI A Sy al @2 RNy aLJ ﬂz@zyyegﬂ-éx neK2 A &5
recommandations de la MRAE, ainsi que les réponses de la commune,

*kk

I LINB& F@2AN) LINARA O2yylFAaalyOoS FiGaSyaaA@dSyYSy(
différentes PPA, ainsi que des réponses que la collectivité y apporte, je considere que ces

avis peuvent étre considérés comme favorables, sous réserves que les manfificati

 dzElj dzSt t Sa I O2ftt SOGAOGAGS aQSy3al 3Syid &az2Aa8y
RS NBOAAA2Y® WS S YSYUGA2yyYySNIA RQFAff SdzNB

Les observations du public

Toutes les observations du public ont été publiées sur le registre numérique)lssit ont

été inscritesdirectement soit elles y ont été intégrées par la collectivité aprés avoir été
scannées depuie registre papier ouncourrierpostal] S (2G4t RS O0Sa 02y i
a 143 Hles figurenttoutes enintégralité dans le documernte 372 pages, annexé également

a ce rappori Registre numériquannexé au PV de synthese.pdf

Pour établir leprocésverbal de synthése2 QF A NB&ALISOGS ¢S &K2AE 3
contributeurs de rester anonymeors visa-vis des autres contributeurs. Les observations

figurent doncavecleury dzy SN2 ,R2¥NRBBS RQdzy aA3dyS asStz2y
dans le registre numeériqué (= registre numérique, @ = e-mails, R = registre papier et C =

courrier postal ou déposé).
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De nombreuses contributioreoncernent des points trés précls | gofcfas plossible de
les globaliser. Je les ai regroupées 6ncatégories principaleses ai ensuite chacune
synthétige pour en faciliter la lecturda communea ainsipu apporter uneréponse précise

t  OKI Odzy S RARLSAWNINIBT) ISV seBeESant si nécessaire auregistre
numérique», cité ckdessus sur lequel les contributions du public apparaissent dans leur
F2NX¥S RQ2NAIAYS

1 - Lesdemandes de modifications diverses

Les réponses apportées par la commune me semblent satisfaisantes, je note notamment son
intention de modifier le reglement écrit @bk secteus UMV 1et2 pour élargirdes bandes

RQFf A3y SYSyild adzNJ &I35ou kdNREcEord YduiSdépteR&ur plus 06
O2KSNBYyOS> S GNIOS RS(CHou encorasa Salidgtian peilir NS & L
supprimerf QS Y LJ I OSY S y@i2mB a SNIBS ycwm

2 - Lesdemandes de précisions

Elles sonte plussouvent générées par des modifications de zonage. La encore les réponses

de la collectivité, individuelles et précises, me semblent de natysleiaement renseigner

ou rassurer les propriétaB & = | dzi SdzNE ® 9y 2 dzii NB@13028S131y 2 4 S |j
LR NG FYG &adzNJ £+ LI2&aaAdoAftAlS RQSEGSyaArzy RIya
reglement« écrit sur ce poinpour différencier les annexes ou les extensions des habitations

et les constructions agricoles Ce point était également soulignpar la Chambre

RQ! INRA Odzf (i dzZNB @

9y NBLRyaS t  BINROKKVALE Y v 8§ BNNIIAES 88 2duf, 'r - NP dzil
commune met en garde son auteur, en raison notamment de la proximité avec la ZNIEFF et

du réglement de la zone Ap WQI 22 dzi SNIF A Sy 2dziNB jdzS OS 13
RQSI dzz R2AU sGNB FAYSYSyd FylfeéasS Fdz NS3F NR
RQdzy I Od

Enfinil me semble que laréponse donnée B & NI 2 f Q & (RO2828p& RidwAadBptée
a ce type de demande.

3 - Lesdemandes de reclassemeiiihors OAP)

t 2dzNJ SGlFof AN a2y LINB2Si RS LXIFy RS 12yl 3S
actuellement en secteur constructibléoerture de nouveaux droits augmentait la
O2yaz2yYY!l (A PRegtdoRc@@nipreh@mifiL |j dzQSt €S SYSGdiS RSa | @
nombreusesiemandes de classemeStYA a4 Sa t f Q200F aA2y RS I NI
Parmi ces demandes une pétitig@63)signée par 1®ersonnes eteprise individuellement
parlamajorite @Sy i NS SfftSa> RSYIFIYRS €S OtlFaasSySyid F
Sy 'a2H® [/ Sa LINPLINA SOl ANB 3 leubestipldsYaSofablePhudzS € QI
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conforter sa position la commurie Q | LILJtjuGemeéntdd I An°11016183), en datedu

26 juin 2014cassant ce classemen#lasOS 2dzASYSyd yQF LI & SiS NB
graphique sur lequete secteur apparaitoujoursen N, |égitimant ainsi la croyance en une
RAYAYdziA2y RS& L) aaA o sohckraéSSije iegefaatte daiissidny RS a
je valide néanmoins la justification apportée pder classemente cette zone en Aet
O2yaSAatftS t I O2ftSOGABAGS RQ2NBI YA &SN dzy
expliquer les changements qui ont pu intervenir.

¢t2dz22dz2NA NRdziS RS [ @FfSGGST Sy NBLRyaS t f
complémentaire en UMj2, la commune envisageontrario de classer les 5 autres parcelles
de cette requérante en zone &n cohérence avec la réponse faite a la pétition citée ci
RSaadadzae® {QAf Sald STFFSOGAGSYSyid saz2yylyd | dzS
l'a2HX fSdzNJ NBSOfIlaasSyYSyid ILINBa S GSyLia RS f

{

La collectivité souhaite également connaitre mon avis sur une dem§tlé & 89)e
reclassement en zone UMj2gbarcelles que le projet de révision prévoit de classer en zone

LI I f2NRB 1jdzQSt tf Sa Sl AAdleneBGisuRsbnstiGionss Sy 1
azyid Sy O2dz2NB adz2NJ OS aSO0Sdz2N¥®» 5QF dzi NB& LISNY
sur la base du classement actuel. Le propriétaire de ces parcelles avait déja obtenu des DP

j dzA Yy QF @F ASy G Lz F 62dziANJ £2 YL S dik $\y5dz RRGAHWNS Y1
proximité avec les tissus pavillonnaires de Rouffis@ f 2 & I y S Gsurp@ budzdesllS LI N.
parcelles sont actuellement en zone UC, je suis favorable a leur classement en zone UMj2.

X2 | eRsuite regroupé ds demandes portant sur les terrains permettant une activité
économique.

La aussi les réponses de la collectivité sont pratiquement toutes négétigast parfois
référence a des infractions constatées, notamment des modifications de terrains en zone N
LIK2G2& | SNRA Syrgppeiant jue tla@d e dadde’d& concertations préalables, des
modifications avaient déja été apporté@s10)

A plusieurs de ce requétes (C5@92- E110- @134)la commune rappelle que le SCoT GAT,

« fixe comme objectif la préservation stricte des espaces agricoles qui présentent une valeur
agronomique reconnue. La vallée du Girou est classée dans le SCé@3paces agricoles

protégésn ® [ S t[! &AQAYAONAR(G RIya OSidg®olerRstY | NOK !
yIGdzNSfa RS tF @FttSS RS DANRBdzd [ S t[! LINERIG
paysagere forte (paysage de plaine agricaleCe rappellgustifie le refus de la commune

RS LINBZG2ANI dzyS 12yS RQIOGABAGS RIFya OS aSOi¢
Pour justifier ses refus aux demandes du parc Nature Game (@134) la comnréfersa

la DDT31 quica imposé de réduire le périmétre aux seules constructions existantes ou
LIN2E2SGSax Fft2NBR [jdzS tF 02YYdzyS | @Al fQAYyGS
GAAdzSdzN 9f €S az2dzKFAGFAG I YAYAYLF AyNaS3INBENI
YIA&a OSG StIFINBAaaSYSyid | SGS alyoOutrazyysS LI
préparation du projet de PLU a arréterJe prends acte de seéléments et incite la
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commune a continuer les concertations avec les propriétaires afin de trouver des solutions
RQFYSYIl3ASYSyd ljdzA yS 02 YLINE Y Sét jeldetiettydans LI a
RS 02yySa O2yRAGAZ2YE ORI NE YRENKBY STl RAK &3 ND
St RSa (2AftSiiaSa ysoOSaalraANBa t fQlF O0OdzSAt Rdz
En revanche, ne réponsefavorablepour le reclassement en zone A du terrantour de la

ferme existante route du Moutouest apportée a une partie de la requéte ((59) 2 QSYy LINBY
acte.

4 - Lesdemandesde modificationportant sur le patrimoine bati

NI GeSzi RQFr62NR f I NBLR2YyAS Fl @2NI oliteSauh I R
projet agricole.

Jenoteensuit§ dzZQSyYy NBLIZ Yy &S | dzE«ladBrimdesest Sisposée/aprgvoiS i 9 ¢ .
unNBLISNF 3S Sy GFyd 1[jdzQSt SYSy i R®maidk delgdmé2 Ay S
(repérée en violet sur image-aéssous) et lui permettre de réaliser un changement de
RSAGAYIFIGA2Y LI2dzNJ | AaddzNBNJ £ LINRGSOGUA2Y Si
patrimonial» SG 2QF G G ANB € QF 4GSy (A2 ¢RitkratiNe dass led 2 dzK | )
reglement une distinctiomlans les changements de destinatiantorisésen ouvrant la

possibilité de créer des logements pour certains batiments de taille raisonnable

«t 2dzNJ RQlF dziNBaszx y20l YY
grande dimension, elle souhaite autoriser
laNBlFfAaAlFGAZ2Y RQKSO0SNHSY
RS t20FdzE RQIFENIA&LFYI
RSGIATEXT RQKsLGSEXZ RQSIdz
O2tft SOGUAT SiG aSNPAOSa L
secteurs primaire, secondaire ou tertiaire.

[ QL YOASY OoONOGAYSYd F3INRC
(repéré en orange eccontre), entrerait

dans cette catégae »

Cette précision semble effectivement de nature a protéger les secteurs dans lesquslles ce
batiments se trouvent genéralementle demande a la allectivité de communiquer
rapidement aupres des propriétaires dm type debatiments sur ce projet de modifications

du reglement.

Révision PLU Castelmaurou
E 240000581 p.26



5 ¢ Les observations portant sur les OAP

NI A aefySIK Sy iAo NEdzaSa AyuSNBSyildizya tAsSaz R
Sy T2y OlAzy RSa &4dz2Sia RS LINB200dzLI 6A2Y SEL
RFcyad fSa& NBOSYRAOLI (A2 golir uhJ2edist &S daitrisdk NBR 2 yQiil- a2 I-C
recu les représentantdors de ma derniere permanencéne pétition émaant de cette

association aurait recueilliplusd&8 & A 3y G dzZNBa& £ £ QSGS HAHHD W
pu en prendre connaissance, malgré ma réaction immédiate pour signalelediem par

f Sl dzS t vabététerivoyde@tait inopéranNéanmoins la collectivitt QI @ A G NB cedzS
temps et avait apportédes modifications agpremier projet de révisionpour répondre a

certaines préoccupations exprimées, méimés (1 2dziS& € Sa RSYlIYyRSa yQ
en compte

Dans sa réponse au PV de synth@smexe 7f | O2f ft SOUGAGBAGS NI LIISE £ S
QUIUILISNY SGG Sy i RQI 002 WRidE DWIINIZE QazNND I yORAIGAAY2AVA |

ONBI GA2Yy RQSZhd AOGA (Lidgolt AZ0Sa R\t O a &dz2NJ f QSy ¢
voies et réseaux divers.

[ QI dZAYSyY G+ GA 2y roii&e ftAIS SOAMNdD [ NINRFSS RS y2dz03S
LINAREAS Sy O02YLIIS LI Nt O2 eri282)ink éhcar@tiotjeizA R Q dz
@dzS RQdzy LI Yy RS Y20Af Al SefatpmytessivedentBtiyf i € |
RQI dzi NB LI NI CoashilDéparterhentd aukaiéhayentersles RD 88 et 77

Dans sa réponse elle annonce la programmation faite pour les années futures des travaux

rue du Fort et route de Lapeyrous&/QSy LINBYR& 062yyS y24S SiG NJ
O2tt SOUABAGS jdzS f QF O0s8&a RS tQh!t RS&a C2ydl .
mérite une nouvelle étude.

En réponse sur les autres points soulevi@& collectivitéjustifie de nouveau ses chqix
notamment sur lalocalisation des R+2Elle rappelle quéeur construction est autorisée

«dzy AljdzSYSy i S f 20§n3le r@Bondementvd@ airitré hisRpbiehads fa

précision < dz aSAYy RS f qh !L0S dai2 diflAdya 8. SENJ yEO LIS Y. & SNJ |j d
W@ prendsacter F A4 O2y aSAf f iiscrice clailemet2té Yrérisidn dRE le

réglement de la zone UMv1.

Enfine S NX § @&ard|paiféreints gvis émid, I  O2YYdzyS LINB@2AlG RC
densité cibleRS f QdzNb I yAaldAaz2zy RS fQh!t 52dzYlFAadaz2y

prélevement foncies» / QS & G Y -&il ua gowbirhpBrtant pour la consommation de

foncier. Parallelement, elle prévoit, au vu desvass, RS RAYAYdzSNJ f I RSy a
Fontaine». Ce rééquilibragesti LISNIAY Sy G YIF A& | dzNblumé YSNAGS

6 ¢ les avis divers

- A L LA

WQF A NBINRdzLJS RlIya OSGGS OFGS3A2NARS | dzaaiA oA
j dzZ§ RSa LINRA&aSa RS LRairAldGAaAzy yS NBYSOGlIyd LI a
Lz yS LI & fSa ¥FI ANB FA3dzNB NJs Redgoniie® daiise 30htA & 2 C
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exprimées puissent retrouver leurs interventions, ainsi que les réponses de la collectivité
(annexe 7)

Parmi ces avis figure une pétitig686)concernante LINR 2 S RQAUGAY SNI A NB L
Rouquié, figurant au PARID 9y NB LRy asS €I A2y SOA @I § LIN.
NBaSNIBS RQOSYLINARAS LI2dzNJ I &adzNBNJ al NBFEAalF GA:

Figure également un dossi€E78) R Qdzy' S OAYIljdzt yil AyS RS LI} 3Sa:z
RQlI @201 0a [STFSONB SG [S . AKFYy TFFLA&lLYyd Salb
construction @ 5 petitscollectii @ Lt yS YQIF LI NOASY G LI & RQAY
semble pas lié directement au projet de révision. Je prends simplement acte de la réponse

de la commune qui rappelle que le promoteurest & G dzf A NE RQdzy S | dzii 2 NR
délivrée par la préfecture lui permettant de réaliser 14 logemenet que «le changement

RS T 2ylF3S Rdz t[! yQI LI & RQAYLI OGO &dzNJ f QI dzi

Méme si les réponses a ces diverses observations avaient déja été données précédemment,
la commune y a quand méme répondu epjends notede son souci de répondre a chacun

Les questions de la commissaire enquétrice

Reprises dans le PV de synthese pour plus de transparence, ces questicagesones au

FdzNJ S0 t YS&adzNB RS fI £ SOGdz2NBE Rdz R2ad3aASNJ RQ
attendre. Je ne juge pas utile pour la compréhension du projet de les reprendre toutes, je ne
mentionnerai cidessougjue quelques éléments de réponses.

Je mettais étonnée, a la lecture duliagnostic écologiqug = 1j dzS S a SO0 SdzNJ R
CEFYyO YQIEAG LI A SGS SOGdzRA SXT d@ Secteur dgjdagbanise I O 2 €
83 SyeSdE SYOANRYYSYSY(l dzE SQF LAz fNE @na A B (0 S
compte«t SO £S YIAYGASY Rdz Of I 434S YeBhbidureSdgla9 . / R
w2dzi S »RQ! f 6 A

En réponse aes RSYlI yRSa RQSELIX AOIFIGA2ya O2YLX SYSy
O02YYdzy S & Q& elecli®e dds diférentes orientations édictégsmiotamment

pour préciser que {a seule possibilité de réaliser un gabarit en R+2 se localise au contact de

fl1 w2dziS RQ! f »énZzonaldeNIddnBie didfeNddiguwrat QSEA &GSy O
RQdzyS 1T 2y S Sy I aatad/MNataSh ISty i dedpatit gctd ¥eSdes/ O
engagements.

WQIF @1 A& LI N FAffSdNE AYyGdSNNRBIS I O2fft SOGACL
étant assesuccinct. Dansa réponse la commune précise que<IByndicat intercommunal

des cantons nord et centre de Toulouse procede actuellement a la révision du schéma
RANBOGSdzZNI RQF f A Y SyDelméme? sh réfoyise 8§ mek indugtidedsir $a

OF LJ OAUS Rdz NBaSlkdz RQlIaalAyArAaaSySyd t | O00dzS
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RS LJX dzZA ST tF O2XYHzazS LINBDABISRGzdzR K SYI RANBOI
la commune est prévu a court termeWQ Sy LINSYy Ra | OGS o

Fait a Toulouse, le 20 ao(t 2024

1%

JeanneMarie CARDON

Commissaire enquétrice
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rm

S CONCLUSIONS

I-R LILISE RS f QSylijdzs (S

Obijectif du projet, problématiques

Située dans le département de HAUTEGARONNEA 12 km au NoriEst deTouLOUSEla

commune deCASTELMAURQY 556 habitantsest facilement accessibleJr NJ £ QI dzi 2 N2 dzi
ou la RD 8&e qui la rend sensible & la pression foncigreQ K | 6 A dnipdsé gdrein O

grande majoritéde maisons individuellesnaisons de caractére nichées au sein de grands

jardins arborés, ou dans des lotissements conségs derniéresiécennesle long des voies
principales.

9f A3A06fS t fI f2A {w! RSLIzA 2dzf n S Bz ¥Rk 08 RS
logements locatifs sociaux malgré sésentsefforts de rattrapage Ce déficit important a

amené lepréfet & prendre un arrété de carenan janvier 205G f Q9 Gl of AaasSy
Foncier(EPFa commencé a préempter des terrains et a les confiandiers aménageur

poury construire du logemeribcatif social.Ses interventions, chemin du Moulin Blanc, ou

rue du PresbytereS G I yi 02y O2YAGUlyGSa t f Q@indtRSe RS f |
R2dziS RIFya f QSAaLINRAG RS& NAODGSNIAYyAEA &dz2NJ f 1 @2

S

[ NBOGA&AAZ2Y Rdz t[! | R2yO (2dzi RQF62NR O2YY
RSTAOAG G2dzi Sy YIFIAGNRAalydG azy FYSylF3asSySyi
nouveaux habitants (f nn £ ©2@XK2 NAT 2y

Pour réussir ce chalengsle doit néanmoingrotégerson caractérerural, 72 % des terres

sontO2y al ONB S a (terre$ citivéesldu PrdriesjmkiNds: son patrimoine naturel.
9y STFFSGZT GNI OSNESS LI N RS y2YoNBdzE O2dzNA R
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doit tout a la fois respecter une ZNIEFF104 haet les trames vertes et bleua@sscrites au.
Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE).

La révision du PLU qui a été prescrite en 2@18té une premiére fois arrété mais2823le

conseil municipal fraichement élu a décilién reprendre &s études et la concertation apres

un premier bilan. Afin de ne pas trop retarder la consultation du public et de pouvoir

f QF LILINR dz@SNJ NI LIARSYSyYy (G LJ2dzNJ NBLINBYRNBE I Yl
O2YYdzyS | RSOARS RS f I2WES NI stYSS yijljddgsAit S aLddadat A
incohérencesR I ya f S R2 & &iré NJrapporSde lpdzeritafich et les autres
documents du dossier. Pas graves sur le ford différencesnt néanmoingendula lecture

du dossier un peu plus compliquéesujdte aux critiques.

Rappel de la procédure

[ O2YYdzyS RS /I adStYlIdz2NRBdz I Sy3r3as t+ NBJA
(PLU) par délibération de son conseil municipal en date du 14 mars 2017. Le projet de
révisionlj dzA Sad &2 dzYA & ,aététamtie pdr désodr&ionlplize I la njadefe

du conseil municipal, moins 4 absentions, le 31 janvier 2024.

Sur demande de Madame la maire des@ELMAURQeN date du 23 avril 2024, le Tribunal
Administratif de Toulouse, par décision du 26 avril 2024 portant le numéro E 234000058/31

a désigné Jeannklarie QrROONO2 YYA a8 & ANB Sy ljdzs 6§ NAR OS LJ2dzNJ O2
relative a la révision générale du PLU destELmAurROBt Angel ©NDEcommissaire
enquéteursuppléant(annexe 1)

[ QSYljdzs 0S Lzt AljdzS I SiS tFyoOS Sl (@ambkB | YA &S
2).CelleOA &aQS&a0G RSNRdAzZ SS Radz tdzyﬁe MT 2dzAY HAHN
soit pendant trentedeux jours consécutifs. dzNJ y G G 2dziS f I RdzNBS RS f
AFffS RS fF YFANRS fdza | SOS SyGASNBYSyd RSH

elle a permis a de nombreuses personnes de venir y consulter le dossier sous la forme de

f SdzNJ OK 2 AelflesDlisenRtdisyur BRR BII NB o / QSad RIya OSii
personnes a mobilité réduite, que se sont tenues les 4 permanences.

[ QAYTF2NXI 0A2Yy LINBFflITofS £ fQ2dz@SNIdzZNE RS f C
publications réglementaires parues dans la pregmenexe 3)SG LJ NJ £ S& | OA &
RSLI2asSa az2dzi T2NX¥S R®DS pbifitd de kaSilleBals dgéalSmedt pal | !
diverses informations numériques, site web de la commune et panneaux a messages
variableg(cf pagel5du rapport)

Le dossier de prées d850 pages, constitué de 8 sedsssiers, était complet, clair et
compréhensible malgré les quelques imprécisjoms coquilleslj dzS f I O2f f SOG A ¢
engagée a corriger.
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DéroulemeniObservations (nombre&}l6ture

Le dossierSi  dzy NX3IAailNS, W Somjatzmpiedont [sdzdehus [ daS
disposition du public & la mairie dASTELMAUROLIS Y R y i G 2dzi S I RdzNB
publiquedans une salle spécialement aménagée

CS R23a4ASNJ RQSYljdzsiS Llzof AljdzS SdGFAdG S3AFESY:
communewww.castelmaurou.fainsi que sur le registre numeérique ouvert a cet effet par
Publilégal. Le public pouvait ainsi déposer ses observations sur le registre numérique ou sur

fS NBIAAGNB LI LIASNI Lf SaGFAdG S3IALESYSyd Llaaa
f QI B N&IA #nairie de Castelmaurou avec la mentidn «f QF 6 6 Sy GA2y RS
commissaire enquétrice»Toutes les observations, quel que soit leaupport, étaient

insérées, au fur et a mesure, dans le registre numérique.

Wi fenira la mairie de Castelmauralans de bonnes conditions matérielldss quatre
permanences Yy 2y 0SSa Rl ya efnis poiNdkedetoir Bz NduidzNI

se sont présentées, certainagtendantl @1 y i f QK SHNBA RSB R SHAEIAI S S R
longtemps. Finalement 47entretiens ont été réalisés norstop, sur plus de 14 h de
permanence

Le 19 juilletal7alaT Ay RS [e e§istrd napdiiqe totalisait43 observations
figuraientréparties comme suit

1 56 saisies directement sur le registre numérique,

1 44 envoyées par-mail,

1 20 inscrites sur le registre papier puis intégrélassle registre numérique,
1 23 envoyées par courrier postal, ou bien déposées a la mairie.

Il - Analyse du projet

En quoi il répond aux problématiques locales

La proximité avec la ville de Toulouse (12 km) rend la communEAgeELMAUROWES

sensible a lgpression fonciérelj dzA = aA St tS yQSdFAG LI & YFEAGN
f QSOFfSYSYyd dzaNDFAYZ 2LISNB FAY RS&a yysSSa yn
naturels agricoles et forestiers. La révision générale de son PLU permettra a la commune de
YEAGNNNEMIS S QRS y2dz8S1 dzE Kl oAdlydas dGlryd S
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RAGSNEAFAOFIGA2Y RS ftQ2FFNB RS t23SySyidasz 2d
place dequatre OAP sectorielles.

w

Les périmétres dees OAP sectorielles ont ététééminésa partirRS f QSEl YSy RS &
déja urbanisées efusceptictsR Qs (i NB  Riigesidarts ArSpSrimetrRdd maximum

a «10 mn a pied> du centre bourgpour respecterla cohérence« urbanismemobilité »

souhaitée par le SCoT GAfl vigueur.Ces choix permettent tout a la foide favorisera

mixité fonctionnelledu centre en favorisant les déplacements en mode doux et de préserver

des territoires agricoles et naturels.

En termes de consommation fonciere, le projet de révisionldugrévoit la consommation

de 135 ha dont 7,4 pour répondre aux besoins de logementg,y LJ2 dzNJ f QF OO dzS A f
et3,1 pourlal 2y S RQI Ol A @ AconBrd@inauté2ds HoSu@uret Gethe) dérriére,
AyadzFFAal YYSYyd SljdzZALISSsE yS LJ2dz2NNI sPolNB dzNDb
mémoire, 28,5 ha avaient été consommeés durant la période de référence 2013/2023. Cette
diminution/ S& 2NASY Gl GA2ya NBLRYRSYy(dl RQdzyS LJ NI ¢t
dans les objectifs de la IGlimat et Résiliace.

[ S& LI NRaA RQIYSYLl 3SYSyhaduldrtSes Oifiéte@atzyoBnesReSle OSa |
nombre de constructions autorisées, tout en prévoyant des espaces verts collectifs et les
circulations internesPar ces regles internes aux OA® commune peut ainsi maitriser

f Q2NBIyAalidAaz2y Si fQAyaSNIAzy RS 0O0Sa ¥ dzidzN
LINBOA &l YyG fSdzNBE Y2RFEfAGSAa RQSI|dzZALISYSyad Sy O
régles écrites et graphiques.Qdzy' S & dzZLJISNF A OA S R la proldickion del > St f
325 logements selon un phasage de 3an§.

[ a@cueil ces nouvelles constructionsparfois des petits collectifsdans des tissus
pavillonnaires estsouventproblématiquepour ceux qui y résiderdéja.! FAYy RQSyYy € A Y
f QA Y le# derisités baties autorisées prennent en compte le contexte, notamment les
paysages, etles régles de construction définissant les hauteurs maximales ont été
O2YLX SGUSS& LBRdzNJ yQl dzi2NRaSN £t Sa oNGAYSyla
élémentssont de nature a garder a Castelmaurou son caractecbampétre» et a apaiser

les inquiétudes de ses habitants quant au maintien de sa qualité de vie.

La révision générale de son PLU dgalementtJSNY SG OGNS £ € O2YYdzyS R
une trajectoire de rattrapage de son déficit en matiéreldgements locatifs sociaugans

pour autant produire exclusivemenine offre socialeLa volonté de la commune est bien
ROQAYGSINBN O0Sa t23SySyida RIya tQSEAallyliz a
servitude de mixité socialguia S RSOf SYOKS R8§a& 1jdzQdzyS 2 LISNI i
de surface de plancher ou a partir de 2 logememspetits empacements (de 422n? a

48720 a2y G NBASNIWISa &dzNJ €S NBIESYSyd 3INI LKA
logements locatifs sociauxCesoutils combinésparaissent adaptés pour permettra la
communede réduire la carence actuelle.

Lapréservation et la valorisation du cadre naturelu territoire de la commune, afficles
en tout premier objectif de son PADEprt largement priesen compte avec notamment la
RSTAYAGAZY RQdzygur lalmise éh KefeMrldésAictintn8ités{écologiques
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/ SGGS h!t | LI2dz2NJ @20F A2y RQSY NI & SNtetrs LIS NI
RQK | ad (alfdune notamment dans le secteur de la vallée du Giret, leurs
interconnexiondJS NY S G+ y i F dzE RA T T SMNB gllésSLes cbndinuiedSa R
écologiques et les espaces naturels sont, dans leur grande majorité, traduits en espaces
boisés classé&EBCpu inclus en zone N.e Schéma Régional de Cohérence Ecologique est
parfaitement respectéfh complémenE  f Qh ! t { K S4vorightatiproztpplisaBldsA v A (

a tous les projetsoncernant la préservation des sols, la gestios daux pluviales et la

gestion de la biodiversitéinsi que 3 orientations spécifiques a applique aux abords des
trames vertes et bleues.

[ QF ES o R dzunevolbrié dé«EchitlerOdkiactivités agricolesu territoire » qui

d4S GNI RdzA G LI NJ £ 1 ONXBI doAtayhajdu@ gayti€ esi chisb& ed LI RS
zone N dans le PLU actuelns cette nouvelle zone, les occupations des sols et des droits a

batir sont restreintsSy NI A&d2y RS € ljdza f A0S Suaissos  QAY
NE3IfSYSyd LISNX¥SG ySEyY2Aya fQS@2ftdziAzy RSA
contrairement & celui de la zonedNnconstructibleR Qdzy' S Yl yAS NB 3ISYSNI f S

Par ailleurs, € projet de révision permet undiminutionimportante dessurfaces consacrées
auxSTECAIlde 61,9 ha, elles passeront a 4,9 ha.

Une part importante du projet de révision est consacrée mike en valeur des paysages et

ala préservation des éléments architecturaux et paysagers anciendus souvent liés a

fQF QUABGAGS | ANRO2F S elgmOmsSstrirBriaux/ap@dtagersantA y & A |j
identifiés sur le reglement graphiquéd.e chapitre 5.1 patrimoine béati et paysager a
conserver, a restaurer et a mettre en valeude chacun des réglements écrits, édicte les
précautions a prendre pour les mettre en valeur, les rélitebibu en changer la destination.

Enfin la révision générale du PLU prend en compte des besoinévédodpementsupra
O2YYdzyl £t y20FYYSyld | SO fQSYLX I OSYSyil NBa
Départemental, pour accueilliruncolleBeS cnn St §@Sad [ QAYLI I yil G2
se fera, en limite de commune, dahsQ hLbhpeyrouse qui prévoit les accés nécessairsa

desserte et au stationnement induityn autre secteur a une vocation intercommunale, il
aQF3IAG RS f1 1T2yS RQlIOUADA @tPEseiegadisle LB EY (G A T A
vigueur; elle pourra étre ouverte le moment venu, aprés modification du PLU.

En quoi les réserves sont justifiées

t 2 dzNJ f Ql&saéaeB/gsiemis&es par le PRartentd dzNJ £ I ySOS&aaArdsS RQI
diagnosticagricole2 dz RS YSGGNB t 22dz2NJ OSNIiF AySa R2yySS
préalable elles ne remettent pas en cause le fond du dos&&rs sontjustifiees,maisleur

prise en compte aurait retardé une nouvelle foedte révisiongénérale prescrite en 2017
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De méme les quelques demandes de corrections portant sur différents documents du
R2a4aASN) a2yl 2dzaiATASSad [ 3ISys§asS Rdz R2aa;
comprendre la raison. En effet le projet de révision a été arrété une premiére fqisllen

2023 mais non présenté en enquéte publique car la nouvelle municipalité souhaitait
O2y Ay dzSNI £ O2yOSNIilIGAz2zy | @SSO S Lzt AOd !
2yl0 SGUS Y2RATASA YI Aa S dandeNBpoddeRresdniateR S&a y QI
RQ2G 1jdzSt ljdzSa Ay 02 Kaus gotushénts BBignafees pviés uns@tfe®  S:
FdziNBaz 1 O2ffSOGAPGAGSET RFIya asSa NBLRyaSa:x
[ QI 0 aBROFIRTAOIGAZ2Y RS &aSOGSdz2NB Tl gasd of Sa
déplorée par plusieurs intervenants. Effectivement, le projet de révision du PLU ne semble
pasavoirprisSy O2YLIiS tSa G4SN¥ySa RS fF f2A RQlIOO
NBYy2dzoSt I 6f Sad 9y NBLRYAS £ OSGGS ONARGAIldzSE
est en cours actuellement.

Enfin, de nombreux habitants craignent que Castelmaurou ne perde son coté village ou il fait
bon vivre, avedes effets induitsLJl NJ £ QF NNA @SS RS y2dz8S| dzE K| ¢
f pmentation de la circulatioroutiére et la densification des quartiers du centre bourg.

Le bilan entre les avantages et les inconvénients

Je considére que legponses apportées aux problématiques rencontrées actuellement par
la commune deCASTELMAUROSONt largement supérie@s auxréserves signalés tant par
f SdzNJ y2YONB 1jdzQSYy NI Aad2y RS f QAL NI yOS Si

lll ¢ Conclusions

Aprésavoir 3SNA FAS I O2 YL S, ¢grk SonnRiskzanteésmsIIeEIPRA S v ]

et de la MRAEainsi que des réponses de la collectiwtépporte Y Qs G NB | &4 dzZNB S
f QAYF2NXYIFGAZ2Y LINBI f | 6f Set vérifié qQedoltpsdies peBsonned - A G S
qui le souhaitaienavaient pu aeQprimer, soifors des 14 h 30 de permanence soit par écrit

(registre papier, courrier,-eail ou registre numériqugd) 2S O2y aARSNB [[dzS f Q
40540 RSNRdz SS O2yF2NXYSYSyild | dzE GSEGSa NB3IE

WQdnsuite analysé les avantagedtendusmais aussies inconvénients engendrés par ce
projet de révisiongénéraledu PLU deCASTELMAUROU
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GCompte-tenu que cette révision v@permettre de:

 respecerf QSY @A NR Y Y S ¥ frigeled comptelesitrarhdls Wertels et blese
etquef QAY a0l dzNT GA2Y RQdzplur | mise e KafedtldésA |j dzS
continuités écologiques;

f conforterf S OSY(GNB 062dzNH uddin;f AYAGSNI f QS SYS

T SQAYAONANB LIRAAGAOBSYSY(d Rlpgida Id kclimdteld 2SO0 2
résilience ;

 maitriser, Ry & S G S YiL&&beibdé notivell§sipopul@icns

§ augmentersignificativementQ 2 Fd& INgéments locatifs sociauméme si laléficit
ne peut étre totalement comblé

1 valoriser les paysagers et le patrimoine béti de qualité, notamment des ensembles
architecturaux liés aux pratiques agricoles

T sQAYaONANB RlIya tSa 262SO0GATFT& Rdz {/2¢ D! ¢

Comptetenu égalementj dzQré&pynses aux PPA la MRABuU encore aux observations du
public f I O2f t SO A diddifieBcertaisSainis dS gosbierBanS pour autant
NBYSGGUNB Sy OFdzaS fQSO02y2YAS 3ISYSNI S Rdz LIN

Comptetenu surtout que méme imparfait,ce projet de révisiogénéraledu PLUrépond
bien aux enjeux actuels de la commune ekxif yS O2y @ASy(d LI & RQSYy
dzdz@ NB &

WQ S Y S GalaségSeyice umvis FAVORABLEU projet de révision générale du PLU de
CASTELMAURAU A & 2 NIIA RQdzyS NB A SNIIS svanteRS&a GNRBA A NI (

La réserve

I @1 yi RQFLILINR dzOSNJ f I NRBadolectivige devraBogégeNauk S RS
O2NNBOGA2ya S | 2dzi (efgigee/ dads sds depdpsizStard awSPPAS & ¢
j dzQ dzE feh padiciiliery G &

- le rééquilibrage des densités cibles entre les OAP Fontaines et Doumaison

- lesmodifications dans les reglements écrits des zones URIRet A& Ap;

- le reclassement en zone UYRMdes parcelles A57 A59 et A221 actuellement
en zoneUC.

Les recommandations

f I OOSt SNBENJ f QS dzRS &dzNJ f QARSYUGAFTFAOI GA2Y R
LINE RdzOGA2Y RQSYSNEWRS Y2y NBy2dz0Sfl 6f Sa

Révision PLU Castelmaurou
E 240000581 p.37



T SygAaalaSNI £ ONBFGAZ2Y Rdz %2yS ! ANAO2t S ¢t
qui permettrait & la commune de protéger durablement la vocation agricole de
certains secteurs

1 prévoir a moyen terme une modification au PLU révisé, notamment pour

- @I TARSNI §t QARSYUATFAOIGA2Y RS& UGUSNNIAYa

- LINBYRNBE Sy O02YLXS Sa NBadzZ dFGa RQaz
densifiables

- FLILINR dz@SNJ £ S aO0OKSYl RANBOGSAzZNI RQlIF &aal A

Fait a Toulouse, le 20 aout 2024

V%

JeanneMarie CARDON

Commissaire enquétrice
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Annexe X Décision du Tribunal Administratif

DECISION DU REPUBLIQUE FRANCAISE
26/04/2024

N° E24000058 /31 TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULOUSE

La présidente du tribunal administratif

Décision désignation commission ou commissaire du 26/04/2024

Vu enregistrée le 23/04/2024, la lettre par laquelle M. le Maire de la Commune de
Castelmaurou demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une
enquéte publique ayant pour objet :

la révision du plan local d'urbanisme de la commune de Castelmaurou ;
Vu le code de I'environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants :
Vu le code de I'urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2024 ;

Vu Tl'arrété de délégation du ler septembre 2023 de la présidente du tribunal
administratif de Toulouse ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Jeanne-Marie CARDON est désignée en qualité de commissaire
enquéteur pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsicur Angel CONDE est désigné en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
maticre d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifi¢e a M. le Maire de la Commune de
Castelmaurou, a Madame Jeanne-Marie CARDON et a4 Monsieur Angel
CONDE.

Fait a Toulouse, le 26/04/2024
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Envoyé en préfecture le 17/05/2024
Regu en préfecture le 17/05/2024

Pubis o e

ID : 031-213101173-20240517-ARRGEN_2024_083-AR

CASTELMAUROU

[ARR GEN 2024-083]

ARRETE PRESCRIVANT UNE ENQUETE PUBLIQUE
SUR LE PROJET DE REVISION GENERALE
DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Le Maire de la commune de Castelmaurou,

Vu le Code de I’Urbanisme et notamment ses articles L..153-19 et R.153-8 ;

Vu le Code de I’Environnement et notamment ses articles L123-1 et suivants, et R.123-9 ;

Vu la délibération D 2017-36 du Conseil municipal en date du 30/03/2017 ayant prescrit la révision du
PLU et précisé les objectifs et modalités de la concertation ;

Vu la délibération D 2024-01du Conseil municipal en date du 31/01/2024 ayant arrété le projet de PLU
et tiré le bilan de la concertation ;

Vu la décision N° E24000058/31 en date du 26/04/2024 de Mme la Présidente du tribunal administratif
de Toulouse désignant Mme Jeanne-Marie CARDON en qualité de commissaire enquétrice ;

Vu les piéces du dossier soumis a enquéte publique.

ARRETE

Article 1: Il sera procédé a une enquéte publique sur la révision du PLU de la commune de
Castelmaurou. Les principales caractéristiques de ce projet sont :

- la préservation de la biodiversité, des continuités écologiques et du cadre naturel ;

- la mise en valeur des paysages forts et contrastés marqués par le relief des coteaux ;

- le soutien aux activités agricoles du territoire ;

- ’organisation d’un développement mesuré du territoire ;

- la volonté de développer les mobilités du quotidien a pied, a vélo et en transports collectifs.

Article 2 : La commune de Castelmaurou est a la fois autorité organisatrice et porteur du projet de
révision de PLU.

Article 3 : La durée prévue de I’enquéte publique est de 33 jours, du lundi 17 juin a 08h30 au vendredi
19 juillet a 17h30.

Article 4 : Un avis au public sera publié en caractéres apparents, quinze jours au moins avant le début
de ’enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci, dans deux journaux locaux diffusés dans
le département de Haute-Garonne.

L’avis au public sera affiché, quinze jours au moins avant le début de 1’enquéte publique et pendant
toute la durée de celle-ci dans les lieux habituels prévus a cet effet en mairie de Castelmaurou.
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En outre, dans les mémes conditions de délai et de durée et sauf impossib] 1D : 031-213101173-20240517-ARRGEN_2024_083-AR
procédé, par les soins du porteur de projet, a I’affichage du méme avis sur les lieux suivants :
médiatheque, école maternelle, école élémentaire et sur les panneaux d’information.

Ces affiches doivent étre conformes aux caractéristiques et dimensions fixées par I’arrété ministériel du
9 septembre 2021 et étre visibles et lisibles depuis les voies publiques.

Enfin, I’avis au public sera mis en ligne sur le site internet de la commune ainsi que sur le registre
numérique quinze jours au moins avant le début de I’enquéte publique et pendant toute la durée de celle-
ci.

Article 5: A l'issue de I’enquéte, le Conseil municipal de Castelmaurou pourra délibérer sur
1’approbation du projet de révision du PLU, éventuellement modifi¢ pour tenir compte des avis qui ont
été joints au dossier, des observations du public et du rapport de la commissaire enquétrice.

Article 6 : Mme Jeanne-Marie CARDON, secrétaire générale retraitée, a été désignée en qualité de
commissaire enquétrice et M. Angel CONDE, en tant que commissaire enquéteur suppléant. Ils ont été
désignés par Mme la Présidente du tribunal administratif de Toulouse par décision n® E 240000058/31
en date du 26 avril 2024,

Article 7 : Le dossier de projet de PLU et les piéces qui I’accompagnent, le rapport sur les incidences
environnementales, son résumé non technique, 1’avis de 1’autorité environnementale et la réponse écrite
du maitre d'ouvrage a l'avis de l'autorité environnementale ainsi que les avis des personnes publiques
associées et consultées, seront disponibles :

- sur le site internet suivant : https://faire.castelmaurou.fr
- en format papier a la mairie de Castelmaurou aux jours et heures habituels d’ouverture du lundi
17 juin a 08h30 au vendredi 19 juillet a 17h30 ;

Le dossier d’enquéte sera également mis gratuitement a disposition du public sur un poste informatique
4 la mairie de Castelmaurou aux jours et heures habituels d’ouverture :

- Lundi, mercredi, jeudi, vendredi : 08h30 - 12h30 et 14h - 17h30
- Mardi : 14h - 17h30 -
- Samedi 22/06 et le 29/06 : 10h - 12h

Article 8 : Pendant la durée de I’enquéte publique, le public pourra émettre ses observations et
propositions :

- sur le registre d’enquéte disponible en mairie ;

- par courrier adressé a la commissaire enquétrice a I’adresse suivante : Mme la Commissaire
enquétrice, Ville de Castelmaurou, place de la mairie, 31180 Castelmaurou

- par courrier électronique a l’adresse suivante : revision-plu-castelmaurou@mail.registre-
numerique.fr

- sur le registre dématérialisé a I’adresse : https://faire.castelmaurou.fr

Les observations et propositions du public transmises par voie électronique, par courrier et consignés
sur le registre d’enquéte disponible en mairie, seront accessibles sur le registre dématérialisé a ’adresse
: https://faire.castelmaurou.fr
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Article 9 : La commissaire enquétnce recevra a la mairie de CASTELMN 1D : 031-213101173-20240517-ARRGEN_2024_083-AR
suivants :

-Lelundi 17 juinde 14hal7h;

- Lesamedi 22 juinde 10 ha 12 h;

- Lejeudi 4 juilletde 14 ha 17 h;

- Le lundi 15 juillet de 9h 30 4 12 h 30.

Article 10 : A ’expiration du délai de I’enquéte prévu a I’article 3, le registre sera clos et signé par la
commissaire enquétrice qui disposera d’un délai de 30 jours pour transmettre au Maire de la commune
de Castelmaurou le dossier avec son rapport et ses conclusions motivées ;

Article 11: Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus a la
disposition du public :

- sur le site internet suivant : www.castelmaurou.fr
- sur support papier a la mairie.

Cette mise a disposition durera pendant une année a compter de la date de cloture de 1’enquéte publique
par le commissaire enquéteur.

Article 12 : Toute information sur le projet pourra étre obtenue auprés de Mme le Maire aux
coordonnées suivantes : urbanisme(@castelmaurou. fr ;

Fait a Castelmaurou, le 17 mai 2024

Date de mise en ligne : 17 mai 2024
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REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE CASTELMAUROU

Observations de la collectivité suite a I'avis de la Mission d’ sur le projet de PLU arrété
Thémes // Piéces
concernées Avis Observations de la collectivité

Avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE)

Contenu du rapport
de présentation et
qualité de la
démarche
d’évaluation
environnementale

-Uétat initial de I'environnement manque de précision 3 I'échelle des secteurs a
urbaniser, faute par exemple de description minimale des habitats naturels présents et
de leur i aux inui éc dans ce territoire qui se densifie
fortement. De plus, tous les secteurs amenés a étre impactés par la mise en ceuvre du
PLU n'ont pas été analysés : il manque notamment les extensions de STECAL et de zones
urbaines et les emplacements réservés prévus sur des espaces naturels et agricoles.

Lanalyse des incidences et la séquence ERC ne peuvent, du fait de ces imprécisions, étre
correctement déclinées, par exemple sur les sites d’extension du Parc « Natura Game »,
nécessitant de déclasser des espaces précédemment protégés par des espaces boisés
classés, ou du développement de I'activité dans le domaine de Preissac.

Certaines thématiques pour lesquelles le rapport de présentation identifie des
incidences (cf. infra sur les ne sont pas ni i en

ERC. La thématique de la consommation d’espace reste sujette 3 questionnements, et
ses incidences ne sont pas évaluées. Les choix opérés par le PLU ne sont pas non plus
justifiés au regard des de itut comme cela sera illustré
infra.

La MRAe recommande d'analyser 'ensemble des secteurs amenés a étre impactés par
la mise en ceuvre du PLU du point de vue des enjeux environnementaux pertinents.

-La description des enjeux naturalistes des
secteurs @ urbaniser sont annexés au rapport de
présentation (piéce n°1-1).

Ainsi, le die logi dé tous les
éléments pointés par I'avis est joint au dossier de
PLU arrété le 31/01/24.

Par ailleurs, afin de compléter I'analyse des
incidences sur les STECAL, le diagnostic
environnemental réalisé en 2018 au droit du parc
Natura Game par le bureau d'études HERAPOST,
sera intégré a I'évaluation environnementale.

Une justification de labsence d’incidences des
emplacements réservés sera également ajoutée
I'évaluation environnementale.

Elle tﬂlﬂnt‘ des sur les dela | o5 études réalisées dans ce projet de PLU
despmos; deta Scosla prise sn compts des de i un ¢ entre ification et
des Mg - ensuite de | o, tensions de Furbanisation.
des mesures d’ etde
2

REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE CASTELMAUROU

Observations de la collectivité suite a I'avis de la Mission Régionale d'A ité Envir le sur le projet de PLU arrété
Thémes // Piéces Avis Observations de la collectivité
concernées

Avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE)

-la MRAe recommande de sélectionner les dispositions et documents
pertinents en lien avec le territoire dans un objectif a la fois de clarté pour le
public et de meilleure démonstration de I'articulation, particuliérement avec le
SCoT et le SRADDET.

-Au regard de l'article R.151-3 du Code de l'urbanisme,
le PLU n'a pas vocation & sélectionner les dispositions et
documents pertinents en lien avec le territoire en
démontrant sa comptabilité avec ces plans.

Le Code de l'urbonisme n’impose pas aux PLU de
démontrer leur comptabilité ovec des documents de
rong supérieur mais seulement de décrire leur
articulation avec eux, ce qui a été exposé de la page 285
a la page 294 du rapport de présentation.

Maitrise de la
consommation
d’espaces naturels
et agricoles

Consommation d'espace globale :

La présentation de la consommation d'espace totale planifiée n’est toujours pas
claire, comme déja relevé par la MRAe dans la décision de soumission a
évaluation environnementale de 2022, et dans lavis rendu sur le précédent
projet de révision en 2023. Elle semble sous-estimée, car :

* la superficie prévue aprés 2031 (1,4 ha) ne correspond pas au phasage
de l'urbanisation organisé par le PLU, la seule zone a urbaniser a long
terme totalisant 3,1 ou 3,3 ha selon les pages du dossier (zone
d’activités 2AUX) ;

« des incohérences demeurent dans les chiffres et éléments présentés,
dont la superficie du secteur de I'OAP de Lapeyrouse, annoncée a 7,3
ha de consommation d'espace dans la carte p. 281 du rapport de
présentation, mais avec une superficie de 7,7 ha dans le rapport de
présentation p.239, voire de 10 ha dans le rapport de présentation p.
241 ; le d d'0AP une superficie
une superficie de 8,2 oude 10 ha ;

Le rapport de présentation expose sur plusieurs
pages (pages 238 a 247 puis 281 a 282) les
modalités de calcul des prévisions de
consommation d'espaces NAF ce qui semble
suffisant pour apporter un éclairage complet,
exhaustif et cartographié sur la question

Le rapport de présentation sera vérifié pour
supprimer ces incohérences.
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REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE CASTELMAUROU

Observations de la collectivité suite a I'avis de la égionale d’Autorité le sur le projet de PLU arrété
Thines [/ Fikces Avis Observations de la collectivité
concernées
Avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE)
e les 0,1 ha d* et de c de STECAL se limiter | Le PLU ne prévoit qu'un STECAL en extension de
aux emprises baties, sans prendre en compte la totalité des espaces | /'urbanisation qui a fait I'objet d‘analyses
naturels et agricoles amenés a changer de vocation, J de | envir I et dun pré-diagnostic

32,1 ha correspondant a la totalité des secteurs identifiés pour y
développer des activités sportives et de loisirs ;

e le décompte d'espace planifié interroge également dans le secteur
d'amé de Lapey , qui s
devenus progressivement enclavés dans I'urbanisation ; 'OAP couvre
un terrain maintenu en espace agricole. S'il est logique de ne pas
compter ce terrain en consommation d'espace planifiée, son

sur des terrains cultivés

environnemental. Lle STECAL couvrant Natura
Game couvre uniq les emprises destinées a
accueillir des constructions (délimitation de cette
maniére a la demande des services de I'Etat). Les
emprises situées en zone naturelles sont déja
aménagées pour les activités de loisirs. Il ne s’agit
pas d’une création.

appartenance a3 I'OAP, qui organise le projet de dével

suggeére néanmoins une urbanisation 3 plus ou moins long terme. La
confusion ressort aussi du rapport de pré (p.239), qui explit
classer cette parcelle en zone 2AU, d’urbanisation future, au contraire
de ce qui figure au réglement graphique. Le choix de classement est
d’autant plus étonnant que le dossier explique vouloir instaurer dans ce
secteur « une densité graduelle, du plus dense a proximité du centre au
moins dense en périphérie » : or le terrain maintenu en zone agricole
est celui situé le plus a proximité du centre. Les motifs du maintien en
zone agricole de ce terrain inclus dans 'OAP nécessitent donc d'étre
clarifiés, le risque étant d'étre contraint a plus ou moins bréve échéance
de I'intégrer aux zones constructibles sans I'avoir pris en compte au titre
delac d'espace prévisi

lac a fait le choix de laisser les terrains
occupés par l'activité de maraichage en zone A
apreés concertation. Le projet ainsi que le rapport
de pré sont coh avec ceck

et ses prévisions de consommation d’espace.

La commune a regu un avis favorable du SCOT qui
souligne son engagement sur deux points :

> La préservation de la biodiversité, des
continuités écologiques et du cadre naturel, la
mise en valeur des paysages et le maintien du
caractére agricole.

> La nette di delac ENAF,
engageant la commune dans un processus
d’urbanisation vertueux.

Observations de la collectivité suite a I"avis de la

REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE CASTELMAUROU

d’Autorité

le sur le projet de PLU arrété

Thémes // Piéces
concernées

Avis

Avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE)

Observations de la collectivité

de la

La MRAe recommande de fiabiliser la pré
d’espace planifiée en présentant la totalité des espaces aujourd’hui a usage et

la c ne prévoit pas de compléter le
dossier sur ce point au regard des informations

g ou és a perdre cet usage, aux éché de
2031 et 2034. Elle de d’en pré précisé la localisation et

d’en justifier le besoin.

Consommation d’espace a vocation d’habitat :

Sur ces 730 log p la se donne un objectif de 100
logements sur 10 ans issus de divisions fonciéres, ce qui est inférieur au rythme
actuel de 12 logements /an issus de divisions, au motif que les terrains
concernés sont trop excentrés. Dans un but de gestion économe de I'espace
économisant au maximum le foncier en i la pourrait

déja pré dans le dossier.

Lanalyse du potentiel de densification a été
étudiée de maniére précise et est détaillée de la
page 84 a la page 97 du rapport de présentation.
Elle @ permis planifier la production d’environ 330
I en densification @ I'horizon du PLU

chercher a la dy ique déja de densification, au besoin avec
des mesures d'accompagnement des porteurs de projet.
La MRAe recommande de revoir le besoin en logements sur la base d'un

révisé, réaliste d'un point de vue financier,
socialement acceptable et répondant au choix
politique de la commune.
Par ¢ la c

scénario prenant en compte les évolutions récentes de la démographie. Elle
recommande de présenter la totalité des potentiels disponibles avant
d’examiner dans un second temps lesquels mobiliser. Elle recommande
d’approfondir I'anal une meilleure mobilisation du bati et de la
trame urbaine existante, de retenir des objectifs plus ambitieux et de revoir
en conséquence 3 la baisse les besoins d’extension.

son projet de PLU et les équilibres proposés entre
densification et extension.
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REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE CASTELMAUROU

Observations de la collectivité suite a I'avis de la Missi égionale d' i le sur le projet de PLU arrété
Thémes // Pieces
‘ Avis Observations de la collectivité

Avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE)

Consommation d’espaces a vocation économique :

La MRAe recommande de compléter la justification du besoin en foncier a
ion é i par une p des zones existantes dans la

communauté de communes, et de justifier les surfaces nécessaires par un bilan

La réserve identifiée par la commune dans son projet
de PLU pour I'accueil d'activités économiques a fait
l'objet d'un al de | ion du
SCOT. En effet, cette zone est identifiée comme un pixel
économique dans le DOO du SCOT. De plus, les parcelles
sont déja classées en zone 2AUx dans le PLU actuel. Ceci
démontre que cette zone était destinée a recevoir des
activités économiques.

Ensuite, le choix de cette localisation a regu, & I'occasion
de la révision du présent projet de PLU, un avis
favorable de la part de la communauté de communes,
de la Chambre de Commerce et d'industrie et de la
Chambre des Métiers et de I‘Artisanat. Leurs avis ont
notamment démontré le caractére opportun @ I'échelle

précis et chiffré de la dynamique et des perspectives éc i Elle
rec de aussi de pré une analyse des capacités de densification et
de mutualisation des espaces existants susceptibles de réduire le besoin

foncier, a une échelle intercommunale.

de I'i du de cette zone
d'octivités. Ce caractére opportun est justifié par sa

i et son attractif pour les
entreprises (zone située sur l'axe de la RD88S, &

imité de I'e ier A68 et desservi
par les transports en commun Tisséo) ainsi que por sa
nécessité du fait du manque de disponibilités fonciéres
dons les zones d'octivités existantes & I'échelle du
territoire intercommunal.

Les équipements, la desserte et I'accessibilité du site
sont donc les it pour la

pour confirmer que ce site est le plus opportun &
I'échelle de l'intercommunalité pour y accueillir de

activités a
I de l'i i
6
REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE CASTELMAUROU
Observations de la collectivité suite a I'avis de la Missi égionale d' i le sur le projet de PLU arrété
Thémes // Pieces
. Avis Observations de la collectivité

Avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE)

La trame verte et bleue (TVB) déterminée 3 partir de celle du SCoT et de la photo-
interprétation, est restituée sur une demi-page. L'échelle ne permet pas de rendre

compte de ses fonctionnalités et connectivités, dans les secteurs de

que la Trame

Verte et Bleue du territoire est traduite

urbain notamment, ou de celles qui nécessiteraient d'étre restaurées.
Le projet de réglement graphique préserve les principaux éléments de la TVB
par un ge en zone de stricte (Ns), et
différents outils : espaces boisés classés (EBC), espaces verts protégés (EVP), haies et
i egl i a protéger et a créer, OAP

li d’arbres identifiés au
spécifique, ce qui est positif. Mais |'écriture du réglement de la zone Ns autorise de
types d". tels que tous les projets d’aménagements identifiés

par réservés, les et J ires aux services
publics et d"intérét collectif, les installations classées, dépdts de matériaux et de terre,
affouillements et exhaussements, etc, ce qui va a I'encontre du caractére protecteur de
la zone12. La TVB doit également conduire 3 guider les projets de développement en

Protection de la P NN :
" etdes cohérence avec les enjeux identifiés, et permettre de décliner la séquence ERC, y
s compris si ces projets sont identifiés au moyen d’emplacements réservés. Or comme
espaces naturel

déja évoqué, ces projets n‘ont pas été analysés du point de vue de leurs incidences sur
Fenvironnement.

La déclinaison de la séquence ERC conduit le PLU a proposer de nombreux secteurs avec
des enjeux qualifiés de sans recherche d’alternative de choix
d'implantation dans un secteur potentiellement a enjeux plus faibles. Il en est ainsi, par
exemple, du secteur devant accueillir le futur collége a construire a I'ouest du bourg et
inscrit dans la partie la plus au nord du péri de 'OAP L «

ala partie a enjeux modérés (en orange sur la carte ci-dessous), ainsi que cela avait déja
été relevé dans le précédent avis.

dans le projet de zonage, via :

> La préservation des réservoirs de biodiversité : 91%

des réservoirs de biodiversité sont classés en zone

naturelle stricte Ns. Les 9% restants sont classés en
zone naturelle ou agricole.

De plus, 97% des réservoirs de biodiversité boisés

bénéficient d’une protection supplémentaire puisqu’ils

sont classés en EBC (284,3 ha).

> La préservation des corridors écologiques :

*  Les corridors écologiques des milieux semi-ouverts
sont identifiés comme des « haies ou alignements
d‘arbres a créer ou a protéger » ;

* Lles corridors écologiques des milieux aquatiques
(cours d’eau) sont préservés via un classement en
zone naturelle stricte Ns (emprise des cours d'eau
et leurs berges).

* Les corridors écologiques des milieux boisés sont
préservés via un classement en zone naturelle ou
agricole, ou un classement en EBC, espace vert
protéger, ou terrain bti boisé.

Ainsi le PLU prend bien compte lI'ensemble des

La MRAe recommande d'assurer une stricte des de
la TVB, en cohérence avec les projets d”. etde portés
par le PLU. Elle recommande de justifier le choix des sites destinés a accueillir du

du
Par ailleurs, comme présenté plus hout, une
justification de  labsence  d'incidences  des

et des au regard des enjeux
identifiés.

réservés sera ojoutée & I'évaluation
environnementale.
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REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE CASTELMAUROU

sur le projet de PLU arrété

Observations de la collectivité suite a I'avis de la Missi: égionale d’Autorité i
Thémes [/ Pigces
Avi
concernées *

Observations de la collectivité

Avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE)

[« le choix d'i du collége, les
enjeux constatés sont modérés. D'un point de vue
environnemental, d'autres sites auraient peut-étre été
plus propices. Sachant que le collége doit accueillir les
collégiens des communes de Castelmaurou et
Lapeyrouse-Fossat, le choix de ce site étoit le plus
cohérent ou regard des enjeux de mobilités douces
(marche et vélo) et d'intégration de ce nouvel
équipement public dons l'gire de proximité du centre-
bourg (axe 4 du PADD).

REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE CASTELMAUROU

Observations de la collectivité suite a I"avis de la Missi égionale d’, ité le sur le projet de PLU arrété
Thames // Prbces Avis Observations de la collectivité
concernées

Avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE)

Si au stade du projet de zonage pour créer une zone d'activités, les
caractéristiques du projet ne sont pas connues, I'évaluation environnementale
du PLU doit néanmoins attester, dés ce stade, de la recherche d’évitement dans
son choix de localisation, et de réduction des impacts environnementaux.
L'extension de la zone d’activités venant au immédiat d’habi
mérite d’étre analysée au regard de ses incidences en termes de nuisances
etd’ ition é lle a des poll

Le rapport de présentation souléve cette difficulté, qualifiée de « contrainte
majeure » (...). « Depuis la RD 888, le site est actuellement desservi par deux
voies : le Chemin de Castelviel et le Chemin de Louradou. Ces voies ne sont pas
adaptées pour recevoir des passages de poids lourds. Elles sont principalement
des voies de desserte d’un secteur résidentiel peu dense. Le passage des poids
lourds entrainerait de nombreuses nuisances pour les résidents ». Aucune
analyse des incidences ni déclinaison de la séquence ERC n’est pourtant
proposée.

Prise en compte des
nuisances et de la
santé humaine

La MRAe recommande de prendre en compte I'exposition au bruit et a la

[ générée par la cré de la zone d’activités a
] immédi: d et de justifier de ce point de vue sa
I ion. Elle de de décli sur la base de cette analyse la

é ERC, d a ger la | de cette zone.

La commune a fait ce choix pour les raisons
suivantes :

-Le secteur destiné a recevoir la zone d’activités est
isolé. La zone est entourée sur 2 c6tés par des
espaces non batis.

-Une route sépare la ZAE des premiéres
habitations.

-La lisiére boisée existante est conservée, ce qui
atténuera le bruit si d'éventuelles activités
seraient susceptibles @ générer de quelconques
nuisances.

Au regard de la taille du terrain, les entreprises
a venir s’ lé d'activités
plus artisanales que productives ou logistiques.
Les nuisances sonores seront donc réduites.

Pour mémoire, l'ouverture a l'urbanisation de ce
secteur nécessitera une étude de densification
ainsi qu'une étude environnementale. Grdce @ ces
éléments, la collectivité et les porteurs de projet
seront @ méme de prendre en compte les
incidences qui pourront étre identifiées.
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REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE CASTELMAUROU

Observations de la collectivité suite a I"avis de la Mission Ré d’ ité sur le projet de PLU arrété
Thémes // Piéces Avis Observations de la collectivité
concernées

Avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE)

La MRAe rec de d'analy de développer et d’encadrer dans le PLU les
moyens de favoriser le développement local de projets de production d’énergie
renouvelable respectueux de I'environnement.

Elle recommande d'identifier les sites susceptibles d'accueillir des projets

Transition photovoltaiques, et de retenir uni ceux pré la
énergétique et incidence le et
climat

Elle recommande de montrer la cohérence « urbanisme - transport » de son
projet de développement au regard des politiques de mobilité portées au
niveau communal et supra communal.

-Lla commune travaille actuellement sur
I'identification de sites susceptibles d’accueillir des
projets d’énergie renouvelables.

Toutefois, a ce stade, la réflexion communale n’est
pas assez consolidée et ne peut donc pas étre
intégrée au PLU.

-Le PLU est compatible avec le PDU et prend e
compte ses qui lui sont bl
“Le des ch
des itinéraires cyclables

*La gestion de la circulation et du stationnement.

piétons et

10
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REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE CASTELMAUROU

f I

Observations de la collectivité suite aux et aux avis des P Pub ées sur le projet de PLU arrété
Thimes /] l"léces Avis Observations de la collectivité
Avis de la Direction Dép: le des ires (DDT)
AVIS FAVORABLE AVEC RESERVES
-Lla commune considére que les cours d’eou sont
clairement identifiés sur le plan de zonage.
-Le secteur Na, d’une superficie de 0,7 ha au total, est
strictement limité aux emprises des constructions
existantes et projetées en lien avec le parc Natura
Game. En particulier, le secteur classé en Na qui a
-De maniére générale, les cours d'eau mériteraient d'étre clairement identifiés nécessité le déc d’un EBC p: une
dans le régl graphique pour une meill lisibilité de leur tracé. superficie d'environ 1400 m’. Sa localisation est
inhérente @ l'activité du parc. Il a cependant été
Renforcer la délimité afin de limiter au maximum son emprise.
préservationdela | _Concernant le projet de développement du parc Natura Garnes en zone Na, De plus, dans le cadre de la démarche ERC menée par
trame verte et bleue | |'implantation d'un local d'accueil du public nécessite le déclassement d'une | /a commune, des mesures ont été mises en ceuvre au
dans les piéces partie de I'EBC. Des justifications complémentaires devront étre apportées niveau du o Natura Game 'fﬁ" de préserver la
réglementaires pour préciser la démarche Eviter-Réduire-Compenser (ERC) & mettre en du ske - o
ceuvre pour éviter ou limiter I'impact sur cet EBC existant au PLU en vigueur. g .naturellef At N5 cufeste du site Natstd Gante
3 P 2 ) maintien de prés de 19 ha en EBC sur les bordures du
Cet aménagement sera soumis a autorisation de défrichement en cas site, préservation des ripisylves du cours d'eau (EBC et
d'impossibilité d'éviter I'atteinte a la partie boisée. z0ne Ns).
Par ailleurs, il est a noter que la surface totale couverte
par des EBC sur le territoire communal a augmenté par
rapport au PLU en vigueur : elle est passée de 277 ha
@ 303 ha, soit une augmentation de 26 ha (+10%).
Lévaluati Z le sera en ce
sens.
8
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REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE CASTELMAUROU

Ob de la collectivité suite aux et aux avis des bli iées sur le projet de PLU arrété
Thimies /] Pilces Avis Observations de la collectivité
Avis de la Direction Dé le des (ooT)
AVIS FAVORABLE AVEC RBERVES
-La commune compte 4 359 habitants en 2019 et affiche dans son PADD -La commune prend acte pour la validation des
I'objectif d'atteindre 5 400 a 5 500 habitants en 2034 (+1000 habitants), soit prévisions.
untauxde dé annuel d’ 2,2 % sur dix ans. Ce
taux de croissance parait Imponam par rapport aux tend: b é -L'élab d'une OAP mobilités n‘apparait pas
entre 2013 et 2019 (+1,3 % par an), mais également au regard du SCoT ible avec le di I de la p di
qui n'identifie Castelmaurou ni en tant que commune pdle, ni en tant que en cours. Pour mémoire, la commune rappelle
ville « intense ». De plus les prévisions de I'NSEE, P dans le que la mobilité fait partie intégrante de son
projet de SCoT en cours de , S vers une di du taux projet de PLU. En premier lieu, il fonde le parti
de croissance. Cependant, la nécessité d'atteindre les objectifs de production d‘aménagement du PLU en organisant et
de logements sociaux pourrait justifier cette croissance le dével urbain au sein d’'une
importante pour favoriser la mixité sociale, mais nécessite d'élaborer et de aire de proximité du cemre-boulg Les OAP
Promouvoir la mettre en ceuvre un projet ambitieux en termes de mobilités décarbonées du sectorielles et les prévisions d'org: des
mixité sociale pour en élab une OAP thémati spécifique aux mobilités qu'elles comportent, les réserves
palllev le manque de | mobilités a I'échelle communale précisant I'axe 5 du PADD, et en ooncrehsan( d’emprise inscrites au plan de zonage, traduisent
sociaux | @ moyen-terme le travail initié par la avec ses ¢ les réflexions conduites par la commune depuis
autour d'un futur pdle d'échanges multi-modal sur la gare de Garidech. 2021 pour améliorer les liaisons entre les
quartiers et le centre-bourg. Ces mesures sont
-D'autre part, le rapport de présentation fait état d'un parc i bilier peu ¢ létées par des actions concrétes sur les
diversifié, avec une sur- repré de I'habitat i quin'est pas en espaces publics pour pacifier et promouvoir les
mesure d'offrir un parcours résidentiel adapté a tous les publics. Afin de modes actifs. Cet ensemble coordonné de
édier a cela, la affiche dans I' 12 du quatriéme axe mesures apparaissent suffisantes au regard des
du PADD une volonté de diversification de son parc permettant de rééquilibrer besoins de la commune.
I 'offre de Iogemenl au regard des besoins de la population. En effet, I'habitat
dividuel éloigne les habi des services, équipements, transports en -Le PADD n’a pas vocation a préciser les modalités
commun, et constitue un frein a la resnllence des communes et des habitants. de mise en ceuvre de ses objectifs.
Le PADD et les OAP p i PP d: d'élé sur

9
REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE CASTELMAUROU
Observations de la collectivité suite aux ions et aux avis des P F iées sur le projet de PLU arrété
Thames // Piaces Avis Observations de la collectivité
Avis de la Direction Dép. le des (DDT)
AVIS FAVORABLE AVEC RESERVES
la concrétisation de cette ambition en explicitant i les d -lac ne souhaite pas ¢ ses OAP
en matiére de diversification de I'offre (typologies, tailles, formes urbaines). sur ce volet. Chaque OAP intégre déja un
graph « Prog, i mixité
-La DDT note Ia volonté des élus de favoriser le parcours résidentiel des rﬁ:. i lle et sociale » : pages 11, 18, 24 et 30.
ménages. En revanche, il conviendra d'étre vigilant sur la mixité sociale des
programmes urbains réalisés en la ventilant sur plusieurs quartiers de la | -La commune partage cette ambition. Cela se
commune et a travers des formes urbaines variées non clivantes et des traduit par la mise en place de 7 emplacements
programmes diversifiés {PLAI, PLUS, OPLS, PSLA, BRS, etc.,). réservés pour la production de logements sociaux
et par linstauration d’une Servitude de Mixité
Sociale sur I'ensemble des espaces urbanisés de
lac
-Il apparait indispensable d'intégrer dés a présent la trajectoire de réduction
de la consommation d'espace a minima de 50 % afin d'approcher de
Yobjectif décliné proch " etqul ladé en | - Lobjectif de réduction de 50% de la
cours 2021-2031. De plus, les travaux en cours du SCoT-GAT visent 3 conforter | Consommation NAF est bien inscrite dans le
I'armature territoriale en privilégiant I'accueil de population dans les PADD débattu le 19 octobre 2023.
territoires desservis par des transports en commun, au niveau des pdles
Latrajectoirede | | p5in et communes relais.
modération de la
consommation | _|e PADD du projet de PLU fixe comme objectif de réduire de moitié sa
despace consommation fonciére sur les 10 prochaines années : 28,5 hectares ont été
consommés sur ladécennie 2013-2023, et la commune prévoit de consommer
13,5 ha au proje( de PLU (secteurs d'extension pour I'habitat, secteur de -La commune prend acte.
développ éc et équip ). La DDT note l'effort de la
commune pour enclencher une trajectoire certaine et nécessaire de
d delac fonciére.
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REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE CASTELMAUROU

Ob s de la colls ité suite aux et aux avis des P iées sur le projet de PLU arrété
Thames// Pibces Avis Observations de la collectivité
Avis de la Direction Dép le des (ooT)
AVIS FAVORABLE AVEC RESERVES
Cette présentation des perspectives de
consommation d’espace est présentée dans le
rapport de présentation (page 212). La
consommation projetée entre 2021 et 2031 est
Le rapport de p évalue égal 432 ha la c de 16ha, soit 50% de celle observée entre 2011 et
d' espa:es générée entre 2011 et 2021. Le dossier de révision aurait gagné en 2021.
en pré les dérati de la
La 3 fondéreaumarddespénodesdetéfémcedelaloldmatet
résilience, a savoir entre 2021 et 2031, et aprés 2031. -Les STECAL ont bien été comptabilisés par la
OGSO C8 commune dans le calcul de la consommation
consommation Par ailleurs, la surface allouée aux STECAL est de 5 ha. Les projets de STECAL, 'ENAF (voir page 281 du rapport)
d’espace qui induisent des droits a construire, et les emplacements réservés, qui TR
o . S'agissant des emplacements réservés, le collége
planifient des projets, dela d'ENAF planifiée, qui 2 pas o
devra &tre ajoutée 3 fa = proj dans te PLL 3 vedds a bien ete_tompmb:hse dar.»s le calcul de. la
Sur ce point, le bilan de la consommation d'espace devrait étre précisé. consonmation. d ENAF. Celul! pou_les: atevets
* s techniques, la réserve porte sur un terrain déja
bati. Les autres emplacements réservés ne sont
pas pris en compte car ils ne sont pas assimilables
@ une consommation d'espace NAF.

1

REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE CASTELMAUROU

Observations de la collectivité suite aux et aux avis des P iées sur le projet de PLU arrété
Piéces
‘I'hé;\:s " é Avis Observations de la collectivité
Avis de la Direction Dép: le des (DDT)
AVIS FAVORABLE AVEC RESERVES
-Le PADD de la commune, traduit a travers son projet
réglementaire, vise @ conforter et permettre une plus
grande mixité des formes au sein et au contact du
Une analyse globale du potentiel de densification est présentée dans le rapport | centre-bourg (zone UMv).
de p avec un rec de 501 unités fonciéres en division
parcellaire dans la zone urbaine alors que la commune ne retient qu'un potentiel | Lapprofondissement suggéré opporait difficile &
de production de 100 logements sur la durée du PLU, nettement insuffisant au | concilier avec le calendrier de la révision du PLU
regard des enjeux de sobriété fonciére et de développement soutenable. De | d¢émarrée en 2017. Ces nouvelles études (études
plus, elle identifie un yportant d'unités foncié muter en R+1 fonciéres, copacitaires, concertation) pourront étre
Favoriser < 4o menées une fois I'opprobation du PLU réalisée. Le PLU
Vintensification 0u R+2 dans le centre-bourg, peu Ce travall mérite d'étre pourra ainsi étre enrichi par voie de modification.
e poursuivi en identifiant des secteurs pour lesquels une densification est a
en P
. avec des possibilités de regrouper plusieurs unités fonciéres, touten | ¢, ourre, le projet de PLU prévoit déjo plusieurs
'“:" l““: e porum une mmion particuliére a Ia quallté urbaine et lu cadre de vie. Dans | mesures telles que proposées (ER, OAP de
notablement p en la réalisatis urbain).
leaen dc petites op d d’ Et, pour mieux maitriser
identifiant ""5 ces opé et /] le p | de densification, des orientations | Lo commune ne souhaite donc pas réaliser d'OAP
b d'amé etde p (OAP) de densification des Le porti retenu par lo
outils intéressants qui pourraient étre mobilisés. Ce travail de planification | ©9MMune o visé dune part G permettre une
devra permettre de réduire lar fonciére, d'appréhender l'intensification :mc:?:addr: :"::'fgﬂ:m’": d“:m‘:
sous la forme d'un projet global cohérent, en Aevn?ant la real.lsahon d o.perit_u?m port & privilégier un dbveloppement sur des sectours
au coup par coup a la parcelle peu qualitatives, et d'affirmer | i de sa carence en logements
d'intensification urbaine de la commune. Les besoins en extension s'en | ocigux tout en répondant au besoin de diversification
réduits. du parc de logements. L'équilibre de ce projet de PLU
entre densification et extension répond & ces objectifs.
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REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE CASTELMAUROU
[o] de la collectivité suite aux et aux avis des P i A iées sur le projet de PLU arrété
Thémes // Piéces Avis Observations de la collectivité
concernées
Avis de la Direction Dép: le des (pDT)
AVIS FAVORABLE AVEC RESERVES
Les ori d'amé et de progr (OAP) sectorielles sont
relativement détaillées et expriment une volonté de la commune
d'aménagement qualitatif. Elles méritent cependant d'étre encore -Les OAP sectorielles définies par la commune
complétées sur les points suivants : répondent au contenu prévu par les articles
+ présenter les tailles de logements attendues ainsi que le :’;15‘1'6 0 L151:6-2 et RI516 d"‘ code de
Garantir des pourcentage de logement locatif social (méme s'il est inscrit dans éter el "e m
aménagements réglement écrit de chaque zone); C,Mp’ " :ej E,AP um:’e.le mveay ::; por le
u 7
. ‘!“’m’::‘ . + ajouter des illustrations (photos, schémas... ) permettant de cadre réglementaire et préfére se laisser une
mme::mihmm préciser I'ambiance souhaitée par la commune sur la gestion du marge de manceuvre de négociation au cas par
i ':abi . stationnement, des différentes formes urbaines, des espaces cas avec les porteurs de projets.
""’e";: w:"“"" publics et leur vocation, du traitement des eaux pluviales ;
s . . N
+  la place du stationnement qui n'est pas matérialisée ni calibré sur | L0 commune prévoit de faire opparaitre dans le
les schémas des OAP : privilégier en entrée de lotissement pour W“'fl'“’!" i des OAP sec la part
limiter au maximum I'impact de la voiture avec une préf e pour sociaux.
le stationnement en rez-de-chaussée ou semi-enterré pour les
bétiments collectifs.
13
REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE CASTELMAUROU
Ob de la colls é suite aux i et aux avis des P Publi ées sur le projet de PLU arrété
Thémes // Piéces Avis Observations de la collectivité
Avis de la Direction Départementale des Territoires (DDT)
AVIS FAVORABLE AVEC RESERVES
-Lla commune décide de maintenir 'OAP du
-La commune prévoit d'urbaniser en le secteur D Aceteffet, | secteur « Doumaison ». En effet, ce secteur se
une OAP est proposée sur 2,2 ha. Au regard du potentiel de densification | situe dans I'enveloppe urbaine et participera au
important 3 mieux exploiter, des enjeux de dération de la c page du déficit de logements sociaux
d'espace, de la localisation du site et de la ie, l'intérét d' ce ¢ surla ¢ Ce secteur était déja
secteur est a requestionner, et devrait étre abandonné ou reporté aprés | ouvert G l'urbanisation. De plus, la commune
mobilisation du potentiel de densification. prévoit d‘augmenter la densité cible de
Furbanisation p de mieux optimiser ce
-Le PLU classe en zone Umj2 deux parcelles aujourd'hui exploitées (AM71 et préiévement foncier.
AMS87) qui ne constituent pas de dents creuses au regard de leur localisation en A = 16 -
limite de zones baties et de zones agricoles et naturelles, et qui devront étre | u,egarddes avis fon mu. ssur‘ces fenmals par
Raquastionne reclassées en zone agricole. 3 2 2 2
Fopportunité des zone N), la commune examine l'opportunité de
secteurs en faire évoluer le zonage des terrains concernés.
extension
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REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE CASTELMAUROU

iées sur le projet de PLU arrété

Thémes // Piéces

Avis

Observations de la collectivité

Avis de la Direction

des

(ooT)

AVIS FAVORABLE AVEC RESERVES

-La commune réserve une zone fermée a I'urbanisation (zone 2AUx) d'environ 3 ha pour
accueillir des activités économiques contre environ 12 ha dans le PLU en vigueur, soit un
déclassement de 9 ha au profit de la zone agricole. Toutefois, méme si la zone dédiée 3
I'activité économique reste limitée, le volet économique ne démontre pas que celle-ci
viendra la i i i ou 3 l'échelle de la
communauté de communes et qu'elle n'introduit pas de mise en concurrence entre
territoires voisins. De plus, au regard de la proximité avec la zone d'activité
économique de Rouffiac-Tolosan (2 600 m a vol d'oiseau), la pertinence d'un projet
d'intérét i sur le site de C: pose question. De plus, dans le PLU
en vigueur, approuvé en 2011, la zone concernée de 12 hectares était fermée a
I'urbanisation, et le besoin d'ouverture n'a pas été exprimé, puisque le délai de neuf ans

La réserve identifiée par la commune dans son projet
de PLU pour l'accueil d'activités économiques a fait
l'objet d'un consensus @ I'occasion de I'élaboration du
SCOT. En effet, cette zone est identifiée comme un pixel
économique dans le DOO du SCOT. De plus, les
parcelles sont déja classées en zone 2AUx dans le PLU
actuel. Ceci démontre que cette zone était destinée 6
recevoir des activités économiques.

Ensuite, le choix de cette localisation o regu, &
Il'occasion de la révision du présent projet de PLU, un
avis fovorable de lo part de lo communauté de

pendant lequel Ia zone aurait pu étre ouverte 3 I' par une p de
de droit commun du PLU a expiré. Enfin, cette zone est susceptible de porter

I'opportunité des
secteurs en

atteinte a un ilot de culture céréaliére a forte valeur ajoutée et pérenne déclaré au titre
des aides de la PAC. Dans ces conditions, et en I'absence de besoin réel et cohérent
exprimé, I de cette éme fermée 3 I dans le
cadre de la révision en cours du PLU est a requestionner.

Quoi qu'il en soit, en cas de maintien de la zone 2AUx, une étude sera a mener avant
ouverture 3 urbanisation de la zone 2AUx. Cette étude devra notamment porter sur le

de ifi et de r ifi de toutes les zones a vocation
économique ou mixte existantes 3 I'échelle de I'intercommunalité, afin de s'assurer de la
pleine ilisation et des d'amé et de construction des

de la Chambre de et d'Industrie
et de la chambre de Métiers et de IArtisanat. Leurs
avis ont le
@ I'échelle de I du
de cette zone d'activités. Ce caractére opportun est
Jjustifié par sa et son i
attractif pour les entreprises (zone située sur I'axe de
la RD888, & ité de I'é ier A68
et desservi par les transports en commun Tisséo) ainsi
que par sa nécessité du fait du manque de
disponibilités fonciéres dans les zones dactivités
existantes a I'échelle du territoire intercommunal.

espaces déja urbanisés préalablement 3 tout projet d' urbaine,

aux dispositions prévues par le code de l'urbanisme (L.153-38). Cette étude devra
également identifier les moyens et outils 3 mettre en ceuvre pour concrétiser la
mobilisation de ce potentiel.

Les lo desserte et I'accessibilité du site
sont donc les éléments déterminants pour la
commune pour confirmer que ce site est le plus
opportun & I'échelle de l'intercommunalité pour y

accueillir  de

bénéfiques a I

activités
de l'i o0
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s de la collectivité suite aux et aux avis des Publi

iées sur le projet de PLU arrété

Thémes // Piéces
concernées

Avis

Observations de la collectivité

Avis de la Direction [
AVIS FAVORABLE AVEC

RESERVES

-La moitié de l'occupation du sol de la commune de Castelmaurou étant 3
jon agricole, un di ic agricole plus approfondi et spécifique au
dela de Castell devrait étre réalisé. L'objectif est de
pouvoir cartographier les zones agricoles a enjeux. Pour cela il serait intéressant,
en plus de ce qui a été identifié, d'une part de recenser I'ensemble des parcelles
a forte valeur (qualité agronomique, parcelles drainées, parcelles-en AB ou en
conversion... ) et d'autre part d'identifier le role de |'agriculture du territoire
(approvisionnement local, parcelles recevant de I'épandage, entretien du
paysag Ces élé doivent p re d'identifier des secteurs 3 enjeux
et a protéger dans le cadre d'un PLU qui pourront faire I'objet d'une Zone agricole
protégée (ZAP), servitude d'utilité publique qui permet de protéger durablement
lavocation agricole de certains espaces et de les soustraire a la pression fonciére,
souvent liée 3 l'urbanisation (article L112-2 du code rural et de la péche
maritime).

-lac que le diag ic agricole
a été réalisé de maniére approfondie et qu'il est
bien proportionné aux enjeux de son territoire. La
Chambre dAgriculture a d'ailleurs relevé dans
son avis que le diagnostic agricole avait été étoffé
par rapport au 1° projet de PLU arrété.

drer la

-Le réglement écrit précise la possibilité d'implanter des CINEC (constructions et
installations nécessaires a des équipements collectifs) en zones A et N a
I'exception des équipements de production d'électricité 3 partir de sources

production des
énergies
renouvelables (EnR)

lables solaires non intégrés au bati. L'activité agrivoltaique ne semble
donc pas étre autorisée. Pourtant, le réglement devrait définir des secteurs
dédiés aux EnR en prenant appui sur I'établissement des zones d'accélération
des EnR, en fonction des caractéristiques du site d'implantation, dés lors qu'il
n'y a pas d'atteinte 3 la sauvegarde des espaces naturels et des paysages et si
ce n'est pas incompatible avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiére.

-La commune décide d'autoriser I'agrivoltaique
uniquement en zone A. En effet, le
développ de ces installc en zone N ne
serait pas opportun au regard des enjeux
environnementaux identifiés sur ces secteurs. De
la méme maniére, leur développement en zone
Ap est incompatible avec les enjeux paysagers
identifiés au sein de ces espaces ouverts.
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